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Hier: Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom: 30.03.2021

Sehr geehrter Herr Blessing,
sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als h6here Raumordnungsbehérde zur o.g.
Planung wie folgt Stellung:

Es handelt sich nach dem von lhnen vorgelegten Formblatt um einen entwickelten Be-
bauungsplan.

Nach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom 11.03.2021 erhalten Sie keine Ge-
samtstellungnahme des Regierungsprasidiums.

Die von Ihnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt Stel-
lung.

Raumordnung
Mit der vorgelegten Planung soll ein Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Der gel-
tende Flachennutzungsplan weist fur das geplante Gebiet im Norden eine Griunflache
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und im Osten eine gemischte Bauflache aus. Die Festsetzung eines Gewerbegebiets
im Bereich der Griinflache und der gemischten Bauflache weicht aus raumordnerischer
Sicht vom Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB ab. Der Flachennutzungsplan
sollte daher gem. 8§ 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geandert werden. Wir weisen
auch darauf hin, dass der Bebauungsplan genehmigungspflichtig ist, wenn, bei einer
Anderung nach § 8 Abs. 3 BauGB, der Flachennutzungsplan nach Satzungsbeschluss
des Bebauungsplans noch nicht rechtskréaftig ist.

Das Plangebiet liegt teilweise in einem Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft. Nach
Plansatz 3.2.2. (G) Regionalplan Verband Stuttgart (im Folgenden Regionalplan) wer-
den zusammenhangende Gebiete, in denen die Landwirtschaft besonders glnstige Vo-
raussetzungen fir eine wirtschaftliche und ressourcenschonende Produktion vorfindet
(Vorrangflur Stufe | gemalf3 Flurbilanz) als Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft fest-
gelegt und in der Raumnutzungskarte dargestellt. In diesen Vorbehaltsgebieten ist der
Erhaltung der besonders geeigneten landwirtschaftlichen Bodenflachen bei der Abwé-
gung mit konkurrierenden Nutzungen ein besonderes Gewicht beizumessen.

Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass insbesondere 8§ 1 Abs. 3
bis Abs. 5 sowie § 1 a Abs. 2 BauGB zu beachten sind. Diesen Regelungen sind in der
Begriindung angemessen Rechnung zu tragen.

Nachdem das Plangebiet nur teilweise aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist,
sind im weiteren Verfahren noch weitere Angaben zum Bedarf fur die geplanten Ge-
werbeflachen zu machen. Hierbei sind die Hinweise fur die Plausibilitatsprifung der
Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahren nach 88 6 und
10 Abs. 2 BauGB des Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau vom
15.02.2017 (Plausibilitatshinweisen) zu beachten.

Aufgrund des friihen Planungsstadiums sind die bisher gemachten Angaben noch recht
oberflachlich und sollten im weiteren Verfahren weiter ausgearbeitet werden. In diesem
Zusammenhang verweisen wir auch auf Plansatz 2.4.0.5 (Z) Regionalplan. Danach
sind gewerbliche Bauflachen in den Gemeinden beschrankt auf Eigenentwicklung im
Rahmen der naturlichen Bevélkerungsentwicklung und des ,inneren Bedarfs“ zulassig.
Daher sollte im weiteren Verfahren der Bedarf fur die Gewerbeflachen z.B. um konkrete
Gewerbeanfragen und Erweiterungsplane ortsansassiger Betriebe ergénzt werden.



Der Gewerbeflachenbedarf muss im Einzelfall nachvollziehbar dargestellt und begrun-
det sein.

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen wurden noch nicht vorgelegt. Dies ist
im weiteren Verfahren nachzuholen. Ebenfalls sollten die Planunterlagen hinsichtlich
allgemeiner Angaben wie der Grol3e des Gewerbegebiets erganzt werden.

Das geplante Gewerbegebiet kann zu einer Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben
fuhren, da nach 8 8 BauNVO ist Einzelhandel in einem Gewerbegebiet grdsl. zulassig.

Nach Plansatz 2.4.3.2.8 (Z) Abs. 1 Regionalplan sind ,Agglomerationen von Einzelhan-
delsbetrieben (sind) in den Ortskernen aller Gemeinden zulassig. Wird ein Bauleitplan
aufgestellt oder geandert, dessen Geltungsbereich den Ortskern ganz oder teilweise
erfasst, so darf die hiernach zulassige Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben
keine schadlichen, tberortlichen Wirkungen entfalten, insbesondere auf die zentralort-
lichen Siedlungs- und Versorgungskerne, die wohnortnahe Versorgung der Bevolke-
rung anderer Gemeinden oder deren Ortskerne. Ansonsten gelten fir Agglomerationen
von Einzelhandelsbetrieben die Plansétze 2.4.3.2.2 (Z) bis 2.4.3.2.6 (Z) entsprechend.”

In Plansatz 2.4.3.2.8 (Z) Abs. 2 heil3t es, dass ,eine Agglomeration von Einzelhandels-
betrieben entsteht, wenn raumlich nahe beieinander liegend mehrere Einzelhandels-
betriebe errichtet werden, zu einem bestehenden Einzelhandelsbetrieb ein oder meh-
rere neue Einzelhandelsbetriebe hinzu treten oder bestehende Einzelhandelsbetriebe
erweitert oder umgenutzt werden, so dass die Summe der Verkaufsflachen der raum-
lich nahe beieinander liegenden Einzelhandelsbetriebe gréf3er als 800 m2 ist. Raumlich
nahe beieinander liegen Einzelhandelsbetriebe, wenn die Luftlinie zwischen den Ge-
baudezugangen nicht langer als 150 m ist.“

Es sollte mit Hilfe geeigneter Festsetzungen im Bebauungsplan dafur gesorgt werden,
dass es nicht zu Agglomerationen kommen kann. Im geplanten Gewerbegebiet sollen
kleinere bis mittlere Gewerbetriebe und Dienstleistungen zulassig sein. Fir das ge-
plante Mischgebiet, das direkt an das Gewerbegebiet anschliel3en soll, wurde die zu-
kinftig zulassige Nutzung im vorliegenden Vorentwurf noch nicht konkretisiert. In
Mischgebieten sind jedoch Gewerbetriebe und Einzelhandelsbetriebe allgemein zulés-
sig. Auf Grund der geplanten Festsetzungen der Art der Nutzung und der rdumlichen
N&ahe kann eine Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben nach Plansatz 2.4.3.2.8 (2)



Abs. 2 Regionalplan entstehen, da in beiden Gebieten Einzelhandelsbetriebe zulassig
sind und beide Gebiete in unmittelbarer raumlicher Nahe zueinander liegen.

Hinweis:

Wir bitten kunftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt
(abrufbar unter https://rp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemal 8§ 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planunter-
lagen in digitalisierter Form an das Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de
zu senden.

Die Stadtkreise und grol3en Kreisstadte werden gebeten, auch den Bekanntmachungs-
nachweis digital vorzulegen.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft

Abt. 4 Mobilitat, Verkehr, Strafen

ADL. 5 Umwelt

Abt. 8 Denkmalpflege



Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

Mit freundlichen GriRRen
Gez.
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1. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt GroBbottwar

Sehr geehrter Herr ;
zu dem oben genannten Verfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

I. Naturschutz

Von artenschutzrechtlichen Betroffenheiten ist auszugehen. Der Konflikt zwischen der
Planung und dem hoherrangigeren, gesetzlich verankerten Artenschutz geméaf § 44
BNatSchG, ist auf der Bebauungsplanebene zu 16sen. Wir verweisen in diesem Zusam-
menhang auf unsere erste Stellungnahme zum Bebauungsplan “GeiBhilden® aus dem
Jahr 2021.

Der bislang lediglich im Entwurf vorliegende Umweltbericht ist grundsétzlich inhaltlich
und der Gliederung gemédlB der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c) zum
BauGB zu erstellen. So wird eine unbeabsichtigte bzw. eine nicht unwesentliche Unvoll-
sténdigkeit vermieden (§ 214 Abs. 1 BauGB).

II. Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Bodenschutz:

Bei den Flichen, die durch die Anderung des Flichennutzungsplans betroffen sind, han-
delt es sich um bodenkundlich sehr wertvolle Standorte. Der anfallende humose
Oberboden ist daher grundsitzlich fiir landwirtschaftliche
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ITL.

Bodenverbesserungsmafnahmen geeignet. Wir empfehlen frithzeitig in der weiteren
Planungsphase (Bebauungsplanebene) das Schutzgut Boden zu beachten und das LRA
Ludwigsburg bei der Planung zu beteiligen.

Zu den sonstigen vom Fachbereich Umwelt zu behandelnden Belangen sind keine Anre-
gungen oder Hinweise erforderlich.

Immissionsschutz

Im Juli 2017 ist der Flachennutzungsplan 2030 der Stadt Grofibottwar in Kraft getreten.
In diesem ist die stddtebauliche Entwicklung hauptsichlich im Bereich ,,Siidweststadt®
vorgesehen. Mit der vorliegenden 1. Anderung des Flichennutzungsplans ist beabsich-
tigt, das vorgesehene Gewerbegebiet auf 4,7 ha zu vergrofern. Das im bestehenden Fla-
chennutzungsplan zum Wohngebiet hin vorgesehene Mischgebiet soll als Puffer entfallen
und vollstidndig dem Gewerbegebiet zugeschlagen werden.

Wir weisen darauf hin, dass nach raumbedeutsamen Planungen nach § 50 BImSchG die
fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fléchen einander so zuzuordnen sind, dass
schidliche Umwelteinwirkungen auf ausschlieBlich oder iiberwiegend dem Wohnen die-
nende Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.

Nach einer ersten Abschitzung auf der Grundlage der DIN 18005 — Schallschutz im
Stiddtebau — ist bei einem 4,7 ha groflen uneingeschrinkten Gewerbegebiet fiir die Einhal-
tung der Immissionsrichtwerte der TA Lérm an der Wohnbebauung ein Abstand von 35
m im Zeitbereich tags (6 bis 22 Uhr) und von 425 m im Zeitbereich nachts (22 bis 6 Uhr)
zu erwarten. Da das Gewerbegebiet — entgegen § 50 BImSchG — unmittelbar an die vor-
gesehene Wohnbaufldche geplant ist, werden, soweit keine trennenden aktiven Schall-
schutzmafinahmen (Wall, Wand) vorgesehen werden, zwingend Einschréankungen der
betrieblichen Nutzbarkeit der Gewerbeflachen erforderlich. Dies kann durch eine Ge-
rduschkontingentierung erfolgen. Da keine Abstinde zum Wohngebiet vorgesehen wer-
den, regen wir dann aber dringend an, vor weiteren Planungen die dann noch zuldssigen
Gewerbeemissionen zu priifen.

Sofern das Gewerbegebiet ohne geeignete betriebliche Einschriankungen oder Schall-
schutzmaBnahmen umgesetzt wird, sind an einer spiter dann heranriickenden Wohnbe-
bauung erhebliche Schallschutzmafinahmen wie nicht 6ffenbare Fenster, Prallscheiben,
Festverglasungen oder Laubengénge erforderlich. Passive SchallschutzmaBinahmen sind
in diesem Fall nicht moglich.

Bei der vorliegenden Planung besteht ein stéddtebaulicher Konflikt. Wir haben daher Be-
denken und regen an die Planung zu iiberarbeiten.



Iv. .

Landwirtschaft

Wir verweisen an dieser Stelle auf unsere Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren
,»GeiBhdlden®, in welchem die agrarstrukturellen Bedenken gegeniiber der Planung an
diesem Standort gedullert werden.

Zu den vorliegenden Plandnderungen mochten wir ergidnzend folgende Anmerkungen
machen?

Die westliche Grenze der Gewerbeflidche soll auf den bestehenden landwirtschaftlichen
Weg zuriickgenommen werden. Dadurch werden die Bewirtschaftungseinheiten westlich
der Gewerbefldche etwas vergrofert, was zu begriiien ist.

Von der flichenméBigen Umverteilung von Misch- zu Gewerbeflachen, sowie der Re-

duktion der Griinfliche zugunsten der Gewerbeflache werden keine landwirtschaftlichen
Belange bertihrt.

Strafien

Anderungen des Knotens K1676/K 1703 sind friihzeitig mit uns abzustimmen.

Durch Anderungen im StraBenraum kénnen eventuell Mehrkosten bei der StraBenunter-
haltung entstehen, die dem Landkreis Ludwigsburg finanziell abzuldsen sind.

Mit freundlichen Griiien



Interessengemeinschaft BoNaG - Bottwartdler Naturverbundene Gemeinsam

An das

03.05.2024

Stellungnahme

zur 1. Anderung des Flachennutzungsplans 2030 der Stadt GroRbottwar

Sehr geehrter Herr ,

sehr geehrter Herr , sehr geehrter Herr ,

sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Méglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme.

Bereits im friiheren Verfahren zur Ausweisung des Gewerbestandorts ,GeilRhalden” haben
sich die Naturschutzverbande zu Wort gemeldet.

Nachdem die Plane zur Ausweisung eines interkommunalen Gewerbegebiets beim Holz-
weilerhof (,Ostlich A81“) lange Zeit die Diskussion beherrscht haben, aber schlieRlich auf-
gegeben wurden, war der Standort ,Geihalden” als das deutlich ,kleinere Ubel“ (aus Sicht
der naturschutzfachlichen Belange) angesehen und entsprechend zurlickhaltend bewertet
worden.

Dennoch gibt es nach wie vor Kritikpunkte grundsatzlicher Art (unabhangig von der Plan-
anderung), dazu offene Fragen beziiglich der jetzt zu bewertenden Anderung (Vorentwurf vom
31.01.2024) und aulRerdem neue Erkenntnisse beziehungsweise aktuelle Beobachtungen.

Zu den grundsatzlichen Kritikpunkten gehort der Verlust wertvollen Ackerbodens (siehe
insbesondere Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gei3halden® vom 19.03.2021 auf Seite 9:
»[---] landwirtschaftliche Béden mit einer hohen bis sehr hohen Einstufung®). Dieser Verlust
wiegt schwer und ist durch nichts auszugleichen.

Ebenso schwerwiegend sind die Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild, wenn direkt
an der Einfahrt nach GroR3bottwar — z. B. von der Autobahn kommend — Gewerbe- und
Industriebauten das Bild beherrschen. Eine umfassende Eingriinung des Gebiets ist zwingend
erforderlich.

Der dritte Kritikpunkt betrifft die moglichen Gerduschemissionen aus dem Gewerbegebiet in
Richtung Friedhof, nicht nur durch den Gewerbebetrieb im engeren Sinn (in mdglicherweise
geschlossenen Hallen), sondern auch durch die LKW-Zu- und Abfahrten mit ihren lauten
Fahrsignalen (Ruckfahrwarner u. a.).



Bei den offenen Fragen zur jetzigen Plananderung geht es hauptsachlich um die Ausweitung
des Plangebiets nach Norden, tiber die Winzerhauser Stral’e hinaus. Im Text der Begrindung
zur 1. Anderung des Flachennutzungsplans vom 31.01.2024 heilt es auf Seite 4 (Unter-
streichungen von uns): ,Darlber hinaus wird das Gewerbegebiet nach Norden bis zur
Winzerhduser Strale ausgeweitet”. Und ebenda auf Seite 9: ,Die geplanten Gewerbe-
bauflachen werden geringflgig nach Norden bis zur Kreisstrale (K1703) erweitert”.

Nahere Erlauterungen zu den in den zeichnerischen Darstellungen enthaltenen Flachen
nordlich der KreisstraRe fehlen. Es ist davon auszugehen, dass diese Flachen fir ein Ver-
kehrsbauwerk, z. B. zur Anlage eines Kreisverkehrs, benotigt werden.

Hierzu gibt es erhebliche Bedenken, einerseits aus verkehrstechnischer Sicht, andererseits
aus Grinden des Ortsbildes.

Verkehrstechnisch wird beanstandet, dass ein Kreisel an dieser Stelle aufgrund der Topografie
des Gelandes nicht sinnvoll ist. Das Plangebiet befindet sich in einer Hanglage, die aus
Richtung Autobahn kommende Zufahrt (,Mundelsheimer Strale®) weist in diesem Bereich ein
deutliches Gefalle auf. Ein Kreisel wirde den Verkehrsfluss stoppen. Die bereits jetzt in grol3er
Zahl aus dieser Richtung nach GroRbottwar fahrenden LKW sowie die Traktorgespanne des
Biogasbetriebs Foll (von der Aulienstelle im Gewann ,Haslachfeld kommend) waren zum
volligen Abbremsen bergab gezwungen, was den Strallenbelag in kurzer Zeit ruinieren und
ein Gefahrenpotential darstellen wiirde. Ebenso missten die in Richtung Autobahn fahrenden
LKW an dieser Stelle praktisch aus dem Stand heraus hangaufwarts beschleunigen, was
unnotigen Energieaufwand, Umweltbelastung und Ausbremsen des PKW-Verkehrs bedeuten
warde.

In Bezug auf das Ortsbild ginge der Charakter einer einladenden Ortseinfahrt verloren.

e

Einfahrt nach GroRbottwar aus westlicher Richtung (November 2023)

Die StraRenbreite ist bereits jetzt groR dimensioniert. Altere Mitbiirger erinnern sich noch gut an
die vorherige Winzerhduser Stral3e in ihrer den landschaftlichen Gegebenheiten angepassten
Gestalt, beidseitig flankiert von Obstbdumen. Einer weiteren Aufweitung des StralRenraums und
einer zusatzlichen Versiegelung des Bodens ist entschieden entgegenzutreten.



Zu den Erkenntnissen und Beobachtungen aus neuerer Zeit gehoren die Sichtung eines
Weilistorchs bei der Rast auf der Ackerflache im Plangebiet ,,Geillhalden® wahrend der Zugzeit
(Frdhjahr vor ca. 5 Jahren) und die Beobachtung eines Wiedehopfs im April 2024 (Vorkommen
wohl begunstigt durch die Nahe zur Pferdehaltung auf dem gegeniberliegenden Aussiedlerhof
,Im Loh“: Nahrungsgrundlage dieser Vdgel sind die in Pferdedpfeln zu findenden Raupen,
Maden und Kafer). Aufierdem sind im Plangebiet und dartber hinaus immer wieder die Rufe
von Nachtigallen zu héren."

Im Vergleich zu den Angaben im Bericht von 2016 sind in neuerer Zeit weitere Vorkommen
eher seltener Vogelarten zu verzeichnen. Dies mag damit zusammenhangen, dass sowohl
das benachbarte Friedhofsgelande als auch das nérdlich gelegene Areal der ,Stadt am Bach®
inzwischen aus Okologischer Sicht eine Aufwertung erfahren haben: Im Friedhof ist durch viele
Freiflachen und alte Baume eine parkahnliche Struktur entstanden, und im Freizeitgelande
.otadt am Bach® ist durch das Aufteilen des Bachlaufs der Kleinen Bottwar ein von
Wasserrinnen durchzogenes Refugium fir Végel und Kleintiere entstanden.

Die Umweltberichte und die Scoping-Papiere aus den Jahren 2016, 2019 und 2021 sind ent-
sprechend zu erganzen.

Mit freundlichen GriiRen

fur die Initiative BoNaG

1 Storch: Sichtung ; Wiedehopf, Nachtigall: Zeugen (ornithologisch kompetent) konnen benannt werden.



