o GEMEINDE SCHLAT

! l !! BEBAUUNGSPLAN
»Im Anwander, Erweiterung Nord*“

TEXTTEIL (Teil B)
. BEBAUUNGSPLAN
Il. ®RTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB: 15.04.2024

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom: ..

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB: ... bis ..........
Feststellung des Entwurfes und Veréffentlichungsbeschluss: ...

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom: ..

Veroffentlichung gem. § 3 Abs. 2 Bavée: ... bis ..........

Satzungsbeschluss gem. 8 10 (1) BauGB:

Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss uberein. Die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Schlat, den ... e

Durch ortsuibliche Bekanntmachung am: ..
ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.

Plandatum: 03.04.2024 quadrat  Dipl.-Ing. (FH) Manfred Mezger
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mquadrat kommunikative Stadtentwicklung
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l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan ,Im Anwéander, Erweiterung Nord“ (nach § 9 BauGB)

Rechtsgrundlagen:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. | S.
221).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&dndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli
2023 (BGBI. | S. 176).

- Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Die Gemeindeordnung Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000

(GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. April
2023 (GBI. S. 137).

1. Artder baulichen Nutzung (89 (1) 1 BauGB, i.v.m. § 1-15 BauNVO)

Gewerbegebiet (GE 1)
Siehe Plandarstellung/Planeinschrieb/Nutzungsschablone

GE

Zuléssig gem. § 8 BauNVO sind:

(1) Gewerbebetriebe aller Art einschliellich Anlagen zur Erzeugung von
Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, La-
gerhéauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe.

Nicht zuldssig gem. § 1 (5), (6) und (9) BauNVO sind:

(1) Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebéaude,

(2) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
(3) Tankstellen,

(4) Anlagen fur sportliche Zwecke,

(5) Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflachen und Baumasse untergeordnet sind,

(6) Vergniigungsstatten,
(7) Werbung als gewerbliche Anlage (Fremdwerbung),
(8) Einzelhandelsbetriebe.

Gewerbegebiet (GE 2)
Siehe Plandarstellung/Planeinschrieb/Nutzungsschablone

Zuléssig gem. § 8 BauNVO sind:

(1) Gewerbebetriebe aller Art einschlie3lich Anlagen zur Erzeugung von
Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, La-
gerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
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(2) Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude.

(3) Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Verkaufsflachenzahl (VFZ) von 0,085.
Die VFZ bestimmt die Grél3e der maximal zulassigen Verkaufsflache je
Quadratmeter Grundstiicksflache im Bebauungsplangebiet.

Ausnahmsweise kdnnen gem. § 8 BauNVO zugelassen werden:

(1) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflachen und Baumasse untergeordnet sind,

(2) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zuldssig gem. § 1 (5), (6) und (9) BauNVO sind:

(1) Tankstellen,

(2) Anlagen fir sportliche Zwecke,

(3) Vergnugungsstatten,

(4) Speditionen,

(5) Werbung als gewerbliche Anlage (Fremdwerbung).

2. Mal der baulichen Nutzung (89 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 16-21a BauNVO)

z.B.0,8

Grundflachenzahl (GRZ)
Siehe Nutzungsschablone

Ho6he der baulichen Anlage
Siehe Planeinschrieb/Nutzungsschablone

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung einer maximalen
Gebéaudehohe (Gh max.) Uber Normal Null (NN) festgesetzt.

Die Gebaudehthe (Gh max.) ist als héchster Punkt des Gebaudes definiert.
Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe um max. 1,0 m

fur technische Anlagen (Aufziige, Klimaanlagen, Anlagen zur Solarenergienut-
zung, etc.) ist zulassig.

3. Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 22 BauNVO)

a

a = abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise ohne Langenbe-
grenzung.
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4, Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Siehe Plandarstellung

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

5. Stellplatze und Garagen (8 9 (1) 4 BauGB, i.V.m. § 12 BauNVO)

Garagen und tberdachte Stellplatze sind nicht zulassig.

Offene Stellplatze sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig.

6. Flachen fur die Ableitung und Ruckhaltung von Niederschlagswasser
(8 9 (1) 14 BauGB)

Flachen fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser
Siehe Plandarstellung

@ Die Flache dient der Unterbringung von Anlagen zur oberflachlichen Rickhal-
tung und Versickerung von Niederschlagswasser.

7. Offentliche und private Griinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Private Griunflachen (Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung / Nie-
derschlagswasserbehandlung)
Siehe Plandarstellung

Im Bereich der privaten Griunflachen sind Zu- und Ausfahrten zu den Gewer-
begrundstiicken unzulassig.

Die Flache ist als Grunland mit einer kréauterreichen Wiesenmischung (Verhalt-
nis Krauter/Graser mind. 30/70) einzuséen und extensiv zu pflegen. Es ist ge-
bietsheimisches Saatgut des Ursprungsgebiets 11 (Studwestdeutsches Berg-
land), bzw. Produktionsraums 7 (Suddeutsches Berg- und Hugelland) zu ver-
wenden.
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8. Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (8 9 (1) 20 BauGB)

Wasserdurchlassige Oberflachen

Nicht Glberdachte Hofflachen und offene Stellplatze sind mit dauerhaft wasser-
durchlassigen Belagen herzustellen.

Dachbegrinung

Flach- und flachgeneigte Dacher (Dachneigung 0° - 10°) sind mit einem Anteil
von mindestens 40 % der Gewerbegebietsflaiche mindestens extensiv
(Substrath6he min. 10 cm) zu bepflanzen.

Ausgenommen hiervon sind Dachflachen, die aus technischen Griinden nicht
bepflanzt werden kdnnen (erforderliche technische Aufbauten, Belichtung,
Attika, Attikarandstreifen usw.) sowie untergeordnete Uberdachungen (z.B.
Vordacher, Nebenanlagen).

Anlagen zur Solarenergienutzung sind mit der Dachbegrinung zu
kombinieren.

9. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(8 9 (1) 21 BauGB)

Tt

Siehe Plandarstellung

LR = Leitungsrecht zugunsten Gemeinde Schlat zur Fihrung von Ver und
Entsorgungsleitungen.

10. Bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (8 9 (1) 24 BauGB)

X

Geruchsbetroffenheitsbereich
Siehe Plandarstellung

Innerhalb des im Planteil gekennzeichneten Bereichs sind Raume, die nicht
nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, nur zulés-
sig, wenn sie Uber eine fensterunabhéngige Liftungsanlage, mit Geruchsab-
scheidung in der Zuluft, z. B. mittels Aktivkohlefilter oder alternativ mit Auf3en-
luftansaugung auf3erhalb des gekennzeichneten Bereiches so geschitzt wer-
den, dass ein Liiften der Raume ohne Offnen der Fenster erméglicht wird, so
dass im Innenraum die Immissionswerte nach Nr. 3.1 der Geruchsimmissions-
Richtlinie (GIRL) fur Gewerbegebiete von 15 % jahrlicher Geruchswahrneh-
mungshaufigkeit eingehalten werden kénnen.

Im gekennzeichneten Bereich sind schutzbedurftige AufRenaufenthaltsberei-
che, wie Ausstellungsflachen, Terrassen und Balkone nicht zul&ssig.

Auf den Betrieb der Geruchsstoffabscheidung bzw. Auf3enluftansaugung au-
Rerhalb des gekennzeichneten Bereichs kann verzichtet werden, wenn durch
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ein Fachgutachten fur die konkrete Planung im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens nachgewiesen wird, dass eine Uberschreitung der Immissi-
onswerte nach Nr. 3.1 Anhang 7 TA Luft 2021 fur Gewerbegebiete nicht zu
erwarten ist. Ebenso sind unter dieser Voraussetzung im gekennzeichneten
Bereich schutzbedurftige Au3enaufenthaltsbereiche zulassig.

11. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
(8 9 (1) 25a BauGB)

Pflanzgebot Einzelbaume

' Siehe Plandarstellung

An den im Bebauungsplan dargestellten Standorten sind standortgerechte,
heimische, hochstammige Laub- oder Kernobstbdaume zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind diese bis Beginn der nachsten
Vegetationsperiode zu ersetzen.

Von den dargestellten Standorten kann, parallel zum Geltungsbereich, abge-
wichen werden.

Flachenhaftes Pflanzgebot (PFG 1)
Siehe Plandarstellung

©oO0O00O0
82260108 Die im Plan festgesetzte Flache ist als extensives Griinland zu pflegen. Ent-

lang der Entwéasserungsgraben ist beidseitig auf einer Breite von 1 m ab B6-
schungsoberkante eine gewasserbegleitende Hochstaudenflur anzulegen und
dauerhaft durch extensive Pflege zu erhalten. Es ist gebietsheimisches Mate-
rial des Ursprungsgebiets 11 (Studwestdeutsches Bergland), bzw. Produkti-
onsraum 7 (Suddeutsches Berg- und Hiigelland) zu verwenden.

12. Bindung fiur Bepflanzung und fur die Erhaltung von B&dumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) 25b BauGB)

Pflanzbindungen Einzelbaume

. Siehe Plandarstellung

Die im Plan eingetragenen Baume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
moglichst artgleich oder durch hochstammige Obstbaume (s. Sortenempfeh-
lung 'Obstbaume) zu ersetzen.

L wird im weiteren Verfahren ergénzt
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. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan ,Im Anwander, Erweiterung Nord“ (nach § 74 LBO)

Rechtsgrundlagen:

- Die Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 5. Marz 2010
(GBI. S. 357, 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08. November 2023
(GBI. S. 422)

- Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.

2000, 581, ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. April 2023
(GBI. S. 137).

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8 74 (1) 1 LBO)

Dachform und Dachneigung Hauptgebaude
Siehe Nutzungsschablone

2. Werbeanlagen (8 74 (1) 2 LBO)

Zulassigkeit von Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und als Hinweis auf Hand-
werk und Beruf am Betriebsgebaude zulassig. Werbeanlagen an Gebauden
sind in die Fassaden zu integrieren.

Die Oberkante freistehender Werbeanlage darf die errichtete Gebaudehthe
nicht tberschreiten.

Werbeanlagen auf Dachflachen oder an Einfriedungen sowie Wechsellicht,
Lauflicht, elektronische Laufbéander, Videowénde, bewegte Werbeanlagen o.4.
sind nicht zulassig.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist zulassig.

3. Einfriedungen (874 (1) 3LBO)

Einfriedungen sind nur bis maximal 2,0 m Héhe zulassig. Die Hohe wird dabei
von der tatsachlichen Geldndeoberflache nach Ausfiihrung des Bauvorhabens
gemessen.

Entlang 6ffentlicher Verkehrs- und Feldwege ist ein Mindestabstand von 0,5 m
einzuhalten, welcher zu begriinen ist.
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4. Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Fla-
chen der bebauten Grundstiicke (8 74 (1) 3LBO)

Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen

Die unbebauten und unbefestigten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als
Grinflachen anzulegen und zu pflegen.

5. Aufschittungen (8 74 (3) 1 LBO)

Flachenhafte Aufschittungen auf3erhalb der tGberbaubaren Grundsticksfla-
chen sind mit Ausnahme von Zufahrtsbereichen nicht zulassig.

Flachenhafte Aufschittungen innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen sind maximal bis zur Eingangsful3bodenhdhe zuléssig.
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HINWEISE

zum Bebauungsplan ,Im Anwander, Erweiterung Nord*®

und zu den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Anwander, Erweiterung
Nord®

1. Denkmalschutz

Im Planungsgebiet sind bisher noch keine archéologischen Fundpléatze bekannt geworden.
Es ist jedoch nie vollstandig auszuschliel3en, dass im Rahmen von Bodeneingriffen archéo-
logische Funde und / oder Befunde zutage treten kénnen. Gemal § 20 Denkmalschutzge-
setz ist in einem solchen Fall die Kreisarchéologie Goppingen (07161-50318-0 oder
5031817;0173-9017764; r.rademacher@landkreis-goeppingen.de) und das Regierungspra-
sidium Stuttgart / Ref. 86 Denkmalpflege umgehend zu benachrichtigen. Funde/Befunde
sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die zustandigen Stellen mit einer Verklrzung der Frist einverstanden
sind. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Darliber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden MalRnahmen jederzeit
auch archaologisch/paldontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach §
2 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien
ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest auffallige Versteinerungen und Knochen
meldepflichtig sind.

2. Regelung zum Schutz des Bodens
Gem. 8§ 1a(2u. 3) BauGB, § 202 BauGB, 8§88 1, 2 u.7 BBodSchG ist mit dem Boden sparsam
und schonend umzugehen. Beeintrachtigungen der nattrlichen Bodenfunktionen sind so
weit als mdglich zu vermeiden.

Samtlicher auf dem Gelénde befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fir die Bebauung
abgetragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und
nach Mdglichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu verwerten. Der
Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen (Schutz des Mutterbodens gemafl § 202 BauGB). Bei erforderlichen Gelandeauf-
schittungen innerhalb des Baugebietes darf der Mutterboden des Urgelandes nicht tber-
schittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur Auffullungen ist ausschlieBlich Aus-
hubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und
unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufihren. Unnétiges Be-
fahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Flachen ist nicht zulassig.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelas-
tungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrénkt bleiben. Eingetretene Ver-
dichtungen im Bereich unbebauter Flachen sind nach Ende der Bauarbeiten durch Tiefenlo-
ckerung und Ersteinsaat von tiefwurzelnden Griindiingungspflanzenarten zu beseitigen.
Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermi-
schungen mit Bodenmaterial auszuschlieRen sind.

3. Geotechnik
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Aus-
strichbereich der Gesteine der Opalinuston-Formation (Mitteljura), welche teilweise von plei-
stozanem Schwemmsediment mit unbekannter Méachtigkeit tiberlagert werden.
Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Die anstehenden Gesteine der Opalinuston-Formation neigen in Hanglage oder im Bereich
von Baugrubenwanden / -béschungen zu Rutschungen.
Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser geplant bzw. wasserwirtschaft-
lich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall
die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sollte von der
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Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme
zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen gemanR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

4. Erdwarme
Das Plangebiet liegt im Zustrombereich des Géppinger Mineralwasservorkommens, welches
durch verschiedene Brunnen genutzt wird. Der Schutz dieses Mineralwassers vor anthropo-
genen Verunreinigungen geniel3t oberste Prioritdt, die mineralwasserfihrende Gestein-
steinsschicht (Angulatensandstein-Formation) darf nicht tangiert werden.
Samtliche MaRnahmen zur Gewinnung von Erdwérme dirfen daher maximal bis zur Ober-
kante der dariiber liegenden Arietenkalk-Formation (Lias Alpha 3) reichen. Nach hiesiger
Einschéatzung (Stellungnahme Landratsamt Goppingen, Grundwasserschutz) kommt die
Arietenkalk-Formation im Plangebiet ab ca. 80m Tiefe zu liegen.
Dies ist bei der Planung bzw. Bemessung von Erdwarmesonden zu beachten.

5. Entwasserung
Wird die ErdgeschossfuRbodenhdhe unterhalb der Riickstauebene festgelegt, sind bei der

Planung der Grundsticksentwasserung die in der DIN 1986 Teil 1 Abschnitt 7 festgelegten
Bedingungen besonders zu beachten (Heben Uber die Riickstauebene, Ruckstauschleife).

6. Duldungspflichten

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungs-
korper der StraBenbeleuchtung einschlief3lich der Beleuchtungskérper und des Zubehors
sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstick
gemaf § 126 Abs. 1 BauGB zu dulden.

Koénnen Verkehrszeichen oder Verkehrseinrichtungen aus technischen Griinden oder wegen
der Sicherheit und Leichtigkeit des StralRenverkehrs nicht auf der Stral3e angebracht werden,
haben die Eigentiimer der Anliegergrundstiicke das Anbringen gemaR § 5 b Abs. 6 Satz 1
Stral3enverkehrsgesetz zu dulden.

7. Naturvertragliche AuRenbeleuchtung
Fur die AuBenbeleuchtung sowie die auRenwirksame Beleuchtung der Gebaude sind Lam-
pen und Leuchten mit insektenschonender Bauweise (z.B. mit Richtcharakteristik und voll-
standig gekapselter Lampengehause gegen das Eindringen von Insekten) und nicht anlo-
ckendem Lichtspektrum (wie bspw. bei Natriumdampfhochdrucklampen (HSE/T-Lampen)
oder warm-weif3e LED-Beleuchtung) zu verwenden.
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