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Schreiben vom 05.08.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet, mit welchem eine Wohnbebauung ermdglicht werden soll, befindet
sich im Suden des Gemeindegebietes von Bempflingen. Die einbezogenen Grund-
stiicke werden bislang als Ackerflaichen genutzt. Nérdlich grenzt das Wohngebiet

,Obere Au*, 6stlich die KreisstraRe (K) ,Metzinger Strafle* an. Es umfasst ca. 3,2 ha.

Das Verfahren soll beschleunigt im Sinne des § 13b BauGB (Einbeziehung von Au-
Renbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) durchgefihrt werden.

Das Landratsamt wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaf § 4 Absatz 1
BauGB gebeten, eine Stellungnahme bis zum 02.10.2020 abzugeben.

Allgemeine Sprechzeiten: Kfz-Zulassung zusétzlich Kreissparkasse Esslingen-Nirtingen 8-Bahn S 1
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Die Fachamter duern sich folgendermaflien:

s

Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)

Oberirdische Gewasser

Uberschwemmungsgebiet
§ 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 65 Wassergesetz flr
Baden-Wirttemberg (WG)

Aufgrund der vom Land Baden-Wiirttemberg erstellten Hochwassergefahren-
karten (HWGK) ist nicht davon auszugehen, dass es sich im Bereich ,Obere
Au“ um ein Uberschwemmungsgebiet gemafR § 76 WHG in Verbindung mit § 65
WG handelt. Die Karten weisen selbst bei einem extremen Hochwasserereignis
unter Berucksichtigung der aktuellen HWGK-Daten keine Uberschwemmung
seitens der ,,Erm‘sf“ oder des ,Ermskanals” aus.
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Wie dem Kartenauszug zu entnehmen ist, kam es in der Vergangenheit beim
benachbarten ,Steidenbach” zu lokalen Ausuferungen. Dies ist flr den Bereich
des Bebauungsplans nicht dokumentiert.

Starkregengefahrdung

Wahrend die Erstellung der HWGK Aufgabe des Landes Baden-Wrttemberg
ist, werden Starkregengefahrenkarten in der Regel von den Kommunen erstellt.

Hinweise darauf, dass der fragliche Bereich im Vergleich zu anderen Sied-
lungsbereichen durch Starkregen einer erhdhten Uberflutungsgefahrdung unter-
liegt, liegen dem Landratsamt Esslingen nicht vor.

Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung

Die Abwasserableitung und Regenwasserbehandlung ist gemaf der Schmutz-
frachtberechnung im Einzugsgebiet der Klaranlage Bempflingen-Riederich nicht
ordnungsgemarn maglich.
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Die Flachen des Plangebiets liegen auerhalb des Einzugsgebietsplanes der
Schmutzfrachtberechnung. Bei der nachsten Uberrechnung der Schmutzfracht-
berechnung miissen die Flachen des Plangebiets, soweit der Bebauungsplan
bis zum Uberrechnungszeitpunkt rechtskréaftig wird, beriicksichtigt werden.

Bei der weiteren Planung sind § 55 Absatz 2 WHG und § 46 Absatz 2 Nummer
WG zu beachten.

Die Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 sowie der Leitfaden zur
naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung sind anzuwenden.

Die vorgesehenen MaRRnahmen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseiti-
gung mussen im Bebauungsplan, soweit rechtlich moglich, als Festsetzungen
im Textteil festgeschrieben und im Plan zeichnerisch dargestellt werden.

Fir die Einleitung in das Gewasser ist ein Wasserrechtsverfahren erforderfich.

Fir die Bemessung der Einleitungswassermenge in den Vorfluter, fir das anfal-
lende Oberflichenwasser aus dem Plangebiet ist der natlrliche Abfluss aus
dem unbebauten Gebiet zu Grunde zu legen. Nach dem ATV-DVWK-
Arbeitsblatt A 138 (Punkt 3.3.7) ist die Drosselabflussspende qor = 10 l/sha an-
zusetzen. Dies sollte bei der Erstellung des Entwasserungskonzeptes berlck-
sichtigt werden.

Das Niederschlagswasser der PKW-Parkplatzflachen muss uber einen offenpo-
rigen Belag versickert werden. Sofern erforderlich, kann die weitere Vorflut Gber
ein Drainagesystem in Richtung Vorfluter sichergestellt werden. Ein direkter
Anschluss der PKW-Parkplatzflachen tber ein Rohrsystem an den Vorfluter ist
nicht zuléssig. Fur die Stellplatzflachen, die mit offenporigen Materialien ausge-
fiihrt werden, muss durch Aufkantungen sichergestellt werden, dass diesen kein
Oberflachenwasser der StralRen- beziehungsweise Hofbereiche zuflieRen kann.
Dies muss im Textteil in den entsprechenden Punkien aufgenommen werden.

StraRenflachen und gewerbliche Anlieferungsbereiche (Hofflachen) sollten ans
Mischwassernetz angeschlossen werden.

Dem WBA ist ein Entwésserungskonzept Uber die Beseitigung des anfallenden
Niederschlagswassers vorzulegen. Es wird empfohlen, dieses frihzeitig mit
dem Amt abzustimmen.

Die vorgenannten Punkte miissen bei der weiteren Planung berlcksichtigt wer-
den. Sollte dies nicht der Fall sein beziehungsweise wird das Entwasserungs-
konzept mit Antrag auf Erteilung der Einleitungserlaubnis in die ,Erms” dem
WBA nicht rechtzeitig vorgelegt, miissen die Bedenken aufrechterhalten blei-
ben.
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Grundwasser

Nach den Ergebnissen der in den Planunterlagen enthaltenen Baugrunderkun-
dung ist je nach saisonalen Grundwasserstanden in Tiefen Grundwasser zu er-
warten, die auch fir eingeschossige Unterkellerungen relevant sein kénnen. Die

~ maximalen Grundwasserstiande wurden mit 2 — 3, 5 m u. GOK gemessen, was

etwa NN-H6hen von 313,9 m+NN bis 311,6 m+NN entspricht.

Dabei nimmt der Flurabstand des Grundwassers zur ,Erms* hin beziehungs-
weise in nordwestliche Richtung zu. Das heif3t, das Grundwasser steht tiefer an,
je ndher man der ,Erms® kommt.

Es miissen Bedenken gegen den Bebauungsplan erhoben werden, bis folgende
Punkte in den Textteil Ubernommen wurden:

° Projektbezogene Baugrunderkundungen werden dringendst empfohlen.
Die Aufschlussarbeiten miissen beim Landratsamt Esslingen — untere
Wasserbehorde — angezeigt werden und bedurfen gegebenenfalls der
wasserrechtlichen Erlaubnis.

° Bauteile, die in den Grundwasserschwankungsbereich einbinden, mussen
bis zu einem vom Landratsamt Esslingen — Amt fur Wasserwirtschaft und
Bodenschutz — zu definierenden Bemessungswasserstand wasserdicht
und auftriebssicher ausgebildet werden.

: Bauzeitliche Grundwasserabsenkungen bedirfen gemaf § 8 und 9 WHG
der wasserrechtlichen Erlaubnis. Die hierflr erforderlichen Unterlagen
(Plane, Beschreibung, formloser Antrag) sind beim Landratsamt Esslingen
— untere Wasserbehdrde — einzureichen.

° Dauernde Grundwasserabsenkungen oder -ableitungen sind unzulassig.

Wasserversorqung

Durch die Neubebauung ist von einem steigenden Trinkwasserbedarf in Bempf-
lingen auszugehen. Die nicht mehr zu leugnenden Veranderungen der klimati-
schen Bedingungen im Land schlugen sich zuletzt zumindest bei der Boden-
seewasserversorgung in den Abrechnungsmodalitéten flir den Wasserbezug
und in der Praxis Uber die Vergabe von neuen oder erweiterten Entnahmerech-
ten nieder.

Der Gemeinde Bempflingen wird daher im weiteren Verfahren nahegelegt zu
priifen, ob die Versorgungssicherheit der Bevolkerung gewéhrleistet ist. Insbe-
sondere kann diesbezlglich aufgrund der geschilderten Umsténde eine Reakti-
vierung des Brunnens ,In der Enge” eine realistische Option sein (zweites
Standbein). Der hierfiir zu treibende Aufwand diirfte angesichts der gesamt-
wasserwirtschaftlichen Lage in Baden-Wirttemberg und der weiter zu erwar-
tenden Veranderungen zwischenzeitlich wieder mehr als gerechtfertigt sein.



Vorsorgender Bodenschutz

Die ErschlieBung des Baugebiets stellt einen Eingriff in das Schutzgut Boden
dar. Uber den Flurstiick-Steckbrief zeigen sich die Acker- und Bodenzahlen im
auRerst hochwertigen Bereich von bis zu 75 Punkten. In der Gesamtbewertung
der Bodenfunktionen nach der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-
Wirttemberg (LUBW) ergibt sich ein Wert > 3 Punkte (hohe bis sehr hohe Be-
wertung).

Eine flichenhafte Versiegelung beziehungsweise Uberbauung sollte mit Hin-
blick auf die hohe bis sehr hohe Funktionserfullung des Bodens am Standort
gut abgewogen werden.

§ 1 Bundes-Bodenschutzgesetz fordert eine nachhaltige Sicherstellung der
Funktionen des Bodens. § 1 Absatz 1 Landes-Bodenschutz- und Altlastenge-
setz (LBodSchAG) sieht die Bodenschutz- und Altlastenbehdrde in der Pflicht
dariber zu wachen, dass mit Boden und Flache sparsam, schonend und haus-
halterisch umgegangen wird. Deshalb ist gemanl § 2 LBodSchAG bei vorgese-
hener Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder
unbebauten Flachen insbesondere zu prifen, ob

B die Flacheninanspruchnahme bedarfsgerecht ist und ob eine Realisierung
des Projektes mit einer geringeren Flacheninanspruchnahme,

° eine Wiedernutzung beispielsweise von bereits versiegelten, sanierten,
baulich veranderten oder bebauten Flachen,

° eine Nutzung von Bauliicken (die auf Luftbildern des Gemeindebereichs
Bempflingen zu erkennen sind)

mdglich ist.
Diese Forderungen sollten besonders sorgfaltig gepruft werden.

Sollite es dennoch zu einer Realisierung der Malnahme in diesem Umfang
kommen, stellt die ErschlieBungsmaflinahme einen erheblichen Eingriff in das
Schutzgut Boden dar.

Im weiteren Verfahren sind Vorkehrungen zu treffen, die baubedingte Beein-
tréachtigungen fir das Schutzgut Boden minimieren. Eine mdglichst hochwertige
Verwendung des Bodenmaterials ware anzustreben.

Fur die Bauphase sind im Festsetzungen zu treffen, die den Eingriff in das
Schutzgut Boden minimieren und einen moglichst schonenden Umgang mit der
Materie gewahrleisten.
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¢ Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.

° Zu Beginn der Baumafinahmen ist hochwertiger Oberboden (humoser
Boden/ Mutterboden) abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Bodenaushub bis
zur weiteren Verwertung getrennt zu lagern und sachgerecht zu verwer-
ten. Auf den Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB wird verwiesen.

° Fir die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht gelten die An-
forderungen des § 12 der Bundesbodenschutzverordnung und die Best-
immungen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial).

° Wahrend des Baubetriebs muss ein konsequenter Schutz vor Verdichtung
gewahrleistet sein. Insbesondere in den Bereichen, die fir Versickerung
und Ruckhaltung vorgesehen sind. Betriebsbedingte Bodenverdichtungen
sind lediglich im Bereich des engeren Baufeldes zu verursachen. Dort dir-
fen notwendige Bodenarbeiten (zum Beispiel Abschieben des Oberbo-
dens, Bodenauftrag) nur bodenschonend mit geeigneten Geraten (zulas-
sige Bodenpressung < 4 N/cm?), wie zum Beispiel Kettenfahrzeugen aus-
geflhrt werden. Entstandene Bodenverdichtungen sind am Ende der
BaumaRnahmen mit geeignetem Gerat tiefgrindig zu lockern.

Um die Eingriffe in das Schutzgut Boden auf ein Minimum zu reduzieren, bo-
denfachlich korrektes Arbeiten, die Wiederherstellung der Bodenfunktionen bei
bauzeitlich beanspruchten Flachen und eine mdgliche schutzgutbezogene
Kompensation zu gewahrleisten, ist eine frihzeitige Beteiligung einer boden-
kundlichen Baubegleitung flr die Bau- beziehungsweise ErschlieBungsmall-
nahme wunschenswert.

Naturschutz

Zum Planentwurf bestehen, vorbehaltlich der Ergebnisse der speziellen arten-
schutzrechtlichen Priifung, zunachst keine grundsatzlichen Bedenken.

Geplant ist eine Wohnbebauung auf einer bisher als Acker genutzten Flache.
Der Regionalplan weist das Plangebiet als ,Gebiet fir Naturschutz und Land-
schaftspflege” (VBG), PS 3.2.1 (G) sowie als ,Gebiet zur Sicherung von Was-
servorkommen® (VBG), PS 3.3.6 (G) aus. Im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan ist das Gebiet als landwirtschaftliche Fiache dargestelit.

Eine Alternativenprufung der Gebiete ,Schlegert” in Bempflingen und ,Rohra-
cker/ Hohe Acker" im Ortsteil Kleinbettlingen wurde aufgezeigt. Der Land-
schaftsplan stellt fiir diese Gebiete hohe naturschutzfachliche Hurden dar.
Artenschutz

Eine abschlieRende artenschutzrechtliche Prifung steht noch aus.

In den Prifungsumfang der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung ist die Ar-
tengruppe der Reptilien (hier: Zauneidechsen) mit aufzunehmen.
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Die Zauneidechse kommt nachweislich am dstlichen Gebietsrand entlang der
Boschung zur K 1231 vor. Auch an der nordlichen Gebietsgrenze im Anschluss
zur bestehenden Bebauung ist Habitatpotenzial fir die Zauneidechse vorhan-
den. In diesem Jahr gab es am nordlichen Rand des Ackers einen etwa 2,5 m
breiten Ackerrandstreifen. Ein Vorkommen ist daher zunachst nicht grundsatz-
lich auszuschlief3en.

Ebenfalls in die Untersuchung mit aufzunehmen sind geschutzte Pflanzenarten.
In der weiteren Umgebung (Grafenberg und Kleinbettlingen) gibt es Vorkom-
men der ,Dicken Trespe” (Bromus grossus). Die Art ist in den Anhéngen Il und
IV der FFH-Richtlinie gefihrt und gemafl Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) daher ebenfalls streng geschutzt.

Eine Aussage zu Laufkafern ware winschenswert.

Schutzgebiete und Biotope

Schutzgebiete sind nicht betroffen. Westlich liegt das geschltzte Biotop ,Baum-
hecken am Ermskanal siidwestlich von Bempflingen® (174211166323) halftig
innerhalb des Planbereichs. Die Abgrenzung des derzeit real existierenden Bio-
tops (gréRer als damals kartiert) ist im Plan darzustellen. Ostlich der ,Metzinger
Strafie“ sind weitere Biotope sowie magere Flachlandmahwiesen vorhanden.

Das geschUtzte Biotop ,Baumhecken am Ermskanal slidwestlich Bempflingen®
verliert nach Umsetzung des Bebauungsplans fir die beidseitig bebauten Be-
reiche seinen Schutzstatus und muss, unabhangig vom Verfahren, in gleicher
Art und gleichem Umfang ausgeglichen werden.

Feldhecken und Feldgeholze werden als gesetzlich geschitzte Biotope kartiert,
sofern sie eine Grofe von mindestens 250 m? Flache (maximal 5000 m? Fla-
che) besitzen und in der freien Landschaft liegen. Laut Kartierungsanleitung fur
Offenlandbiotope werden diese nur auferhalb des geschlossenen Siedlungsbe-
reichs kartiert. Unbebaute Flachen im Siedlungsbereich gehdren nur dann zu
einem Kartierungsgebiet, wenn sie Uber zwei Hektar grof} sind, den Bebau-
ungszusammenhang deutlich unterbrechen und nicht intensiv gartnerisch oder
als Sportgelande genutzt werden.

FUr die Umsetzung des Bebauungsplans ist deshalb eine Ausnahmegenehmi-
gung geman § 30 Absatz 3 BNatSchG in Verbindung mit § 33 Absatz 3 Natur-
schutzgesetz Baden-Wiirttemberg erforderlich.

Dem Antrag auf Ausnahme ist ein Lageplan des Ersatzbiotops sowie eine
Pflanzliste beizulegen. Derzeit liegt noch kein Antrag vor.

Die Vorbehaltsgebiete sind in der Abwagung zu berucksichtigen, wie auch eine
mogliche Entwertung des Biotops durch beidseitige Bebauung.



Durchgrinung

Hierzu fehlen noch textliche Aussagen. Die im Lageplan Variante 1 dargestellte
funf Meter tiefe Eingrlinung zum AufRenbereich sollte beibehalten werden.

Ebenso die dargestellten Strallenbdume sowie der kleine Griinzug entlang der
Entwasserung. Riickhaltebecken sind mdglichst naturnah anzulegen.

Pflanzlisten sollten heimische Gehdlzarten aufweisen, Schottergarten sind aus-
zuschlieRen. Eine Dachbegriinung von Flachdachern ist schon vorgesehen,
Fassadenbegriinung wird empfohlen. Der Gewasserpflegeweg ist als Grasweg
anzulegen.

Gewerbeaufsicht

Die Ausweisung des Plangebietes orientiert sich an der ndheren Umgebung,
die bereits groRtenteils durch eine gleichartige Wohnbebauung gepragt ist.

Die fehlende Gebietsvertraglichkeit kommt am stidwestlichen Rand des geplan-
ten Wohngebietes zum Tragen, wo dieses nur durch die ,Ermsstrafie” von dem
studwestlich gelegenen Gewerbegebiet gemaf § 8 Baunutzungsverordnung ge-
trennt wird. Ein solches Aneinandergrenzen der sich ausschliellenden Nut-
zungsarten ,Wohnen“ und ,Gewerbe" verstofit gegen den in § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz normierten Planungsgrundsatz, wonach ,bei raumbe-
deutsamen Planungen und MaRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorge-
sehenen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
biete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, soweit wie moglich, vermie-
den werden.”

Die Ausweisung einer besonders schiitzenswurdigen Nutzung im Einwirkungs-
bereich eines Gewerbegebietes stellt somit einen wesentlichen Eingriff in die
stadtebauliche Abfolge dar, welcher eine Bestandsanalyse der vorhandenen
gewerblichen Nutzung erfordert. Diese hat vor allem die Einzelheiten des im
Plangebiet vorhandenen Immissionsgeschehens zu umfassen.

Aufgrund der westlich des Plangebiets verlaufenden Bundesstralie (B 312) wird
das Plangebiet vermehrt durch Verkehrslarm belastet. Gemal der Larmkartie-
rung der LUBW (Stand 2017) flhrt allein die B 312 (ohne Einbezug der Metzin-
ger StraBe [K 1231]) nachts zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” (Pegel Lnight von 45 bis 50 dB(A)). In
Kenntnis dessen wird angeregt, die Larmbelastung schalltechnisch zu erheben
und gegebenenfalls larmmindernde MafRnahmen planungsrechtlich festzuset-
zen. Dabei sollten aktive Schallschutzmaflinahmen Vorrang haben. Gleichwohl
kann die planerische Abwagung zu einer Zurlickstellung des aktiven Schall-
schutzes fihren. In diesen Fallen muss ein Ausgleich durch andere geeignete
Mafinahmen (zum Beispiel Grundrissgestaltung, baulicher Schallschutz) vorge-
sehen werden.
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Die Auslegung des baulichen Schallschutzes erfolgt nach der Mal3gabe der DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau®. Diese legt Larmpegelbereiche zugrunde, wel-
che im Bebauungsplan zeichnerisch darzustellen sind.

Bei der gegebenen Sachlage bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
Bedenken gegen den Planentwurf.

Landwirtschaftsamt

Auf aktuellem Ackerland soll das neue Wohngebiet angrenzend an das be-
nachbarte Wohngebiet ,Obere Au“ entstehen. Der Planbereich umfasst eine
landwirtschaftlich genutzte Flache von 3,2 ha Ackerland. Auf den landwirtschaft-
lichen Flachen werden Lebensmittel und Futtermittel erzeugt, die einen Beitrag
zur regionalen Lebensmittelversorgung leisten. Die Flachen sind in der Flurbi-
lanz als Vorrangflur der Stufe Il bewertet. Es handelt sich um Flachen mit guten
Bodden, die dem Landbau vorbehalten und von Fremdnutzungen ausgenommen
werden soliten.

Durch die Ausweisung des Geltungsbereichs im Regionalplan und im Flachen-
nutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft wird deutlich, dass dieser Be-
reich flr landwirtschaftliche Nutzung vorgesehen ist.

Aus Sicht des Landwirtschaftsamts bestehen aufgrund des Verlustes von 3,2 ha
landwirtschaftlicher Flache Bedenken.

Gesundheitsamt

Larm/ Schallschutz

Es wird begrifit, dass die Gemeinde eine schalltechnische Untersuchung in
Auftrag gegeben hat, um die Notwendigkeit von Schallschutzmafinahmen im
Plangebiet zu prufen.

Es sollten nicht nur die Larmemissionen der dstlich angrenzenden Metzinger
Strale (K 1231) betrachtet werden, sondern unter anderem auch die Auswir-
kungen der westlich gelegenen B 312.

Hinweis zur Larmproblematik:

Die gesundheitlichen Folgen erhéhter Larmbelastung werden vom Umweltbun-
desamt aktuell wie folgt beschrieben: ,Eine generelle Regelung zum Schutz vor
StralRenverkehrslarm gibt es in Deutschland nicht. Nur beim Neubau oder einer
wesentlichen Anderung einer Strafle sind zum Larmschutz Immissionsgrenz-
werte festgelegt” [...] ,Larm I6st abhangig von der Tageszeit (Tag/Nacht) unter-
schiedliche Reaktionen aus. Im Allgemeinen sind bei Mittelungspegein inner-
halb von Wohnungen, die nachts unter 25 dB(A) und tags unter 35 dB(A) lie-
gen, keine nennenswerten Beeintréchtigungen zu erwarten. Diese Bedingungen
werden bei gekippten Fenstern noch erreicht, wenn die Auflenpegel nachts un-
ter 40 dB(A) und tags unter 50 dB(A) liegen. Tagsulber ist bei Mittelungspegeln
Uber 55 dB(A) aulRerhalb des Hauses zunehmend mit Beeintrachtigungen des
psychischen und sozialen Wohlbefindens zu rechnen.




-10 -

Um die Gesundheit zu schiitzen (Zunahme des Herzinfarktrisikos), sollte ein
Mittelungspegel von 65 dB(A) am Tage und 55 dB(A) in der Nacht nicht Gber-
schritten werden."’

In Bezug auf die Larmproblematik weisen wir weiter daraufhin, dass gesund-
heitsschadliche Larmwirkungen selbst unterhalb der Grenzwerte gesetzlicher
Regelwerke, wie zum Beispiel der BImSchV, TA Larm etc. und auch unterhalb
der schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung des
Beiblattes 1 zu DIN 18005 auftreten?. Chronische Larmbelastungen kdnnen ei-
ne Reihe von nachteiligen Auswirkungen auf die Lebensqualitat und die Ge-
sundheit haben. Es ist zudem larmmedizinisch belegt, dass Pegelunterschiede
auch kleiner 3 dB(A) vom Menschen wahrgenommen werden und zu Gesund-
heitsbeeintrachtigungen fiihren konnen3.

Larmminderungsmafinahmen, die dazu dienen, bereits bestehende und neu
entstehende L&rmimmissionen auf die Orientierungswerte der DIN 18005 be-
ziehungsweise auf die Grenzwerte der entsprechenden gesetzlichen Regelwer-
ke abzusenken oder diese sogar auf Immissionswerte unterhalb der gesetzli-
chen Mindestanforderungen weiter zu reduzieren, sind aus gesundheitsvorsorg-
licher Sicht daher sinnvoll und hinsichtlich des Gesundheitsschutzes Erfolg ver-
sprechend. Deshalb sollte besonders auf Larmreduzierung beziehungsweise -
vermeidung, auch Uber das gesetzlich geforderte Maf} hinaus, geachtet werden.

2. Luftschadstoffe

Laut der WHO Europa ist Luftverschmutzung die zweithaufigste Ursache von
Todesfallen aufgrund nichtlbertragbarer Krankheiten. Im Jahr 2016 waren in
der Europaischen Region der WHO insgesamt mehr als 550 000 Todesfélle auf
die Auswirkungen von Luftverschmutzung in Haushalten und Umgebung (Au-
Renluft) zurtickzuflhren. Sowohl bei Kindern als auch bei Erwachsenen kann
eine kurz- oder langfristige Exposition gegenuber Luftverschmutzung Auswir-
kungen auf die Gesundheit haben.

Bei Kindern kann dies eine Beeintrachtigung von Lungenwachstum und Lun-
genfunktion sowie Atemwegserkrankungen und verstarkte Asthmasymptome
beinhalten. Bei Erwachsenen sind ischamische Herzkrankheit und Schlaganfall
die haufigsten Ursachen flr vorzeitige Todesfélle aufgrund von Aufllenluftver-
schmutzung. Ferner haufen sich die Hinweise auf andere Auswirkungen der
Luftverschmutzung wie Diabetes, neurologische Entwicklungsstdrungen bei
Kindern und neurodegenerative Erkrankungen bei Erwachsenen?.

1 http:iwww.umweltbundesamt.de/themen/verkehr-laerm/verkehrslaerm/strassenverkehrsiaerm

2 sondergutachten des SRU, Deutscher Bundestag, Drucksache 14/2300, Nr. 441. ff., S. 177 ff,, 15.12.1999

3 Richtigstellung des Umweltbundesamtes (UBA), Titel: Sind 3 dB wahrnehmbar? Januar 2004

4 http:/iwww.euro.who.int/de/health-topics/environment-and-health/pages/news/news/2019/6/beat-air-pollution-to-protect-health-
world-environment-day-2019)
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Aus umwelthygienischer Sicht solite deshalb aufgrund der Verkehrssituation in
Zusammenhang mit dem Planungsvorhaben (Lage zur B 312 und Metzinger
Strale [K 1231] Gesamtverkehrsaufkommen) eine Prognose hinsichtlich der
verkehrsbedingten Luftschadstoffe (zum Beispiel Feinstaub PM1o/PM2,5, Stick-
oxide, Schwefeldioxid etc.) erstellt werden, um festzustellen, ob Malnahmen
notwendig werden, um ein gesundes Wohnen gemaf § 3 Absatz 1 der Landes-
bauordnung Baden-Wiirttemberg zu gewéahrleisten. Sollte wegen schallschutz-
technischer MalRnahmen (beispielsweise wegen nicht 6ffenbarer Fenster etc.)
eine Zwangsbellftung der Wohnungen notwendig werden, ist die Luftzufuhr in
das Gebaude so anzuordnen, dass moglichst wenige Schadstoffe mit der Au-
Renluft in die Innenrdume gelangen kdénnen. Gegebenenfalls kann eine Filte-
rung oder anderweitige Behandlung der Zuluft notwendig werden.

Altlasten

Das Gesundheitsamt geht davon aus, dass die Altlastensituation im Planungs-
bereich mit dem WBA geklart wurde. Sollten sich im weiteren Verlauf der Pla-
nung oder wahrend kinftiger Bauarbeiten Hinweise auf bisher nicht bekannte
Belastungen ergeben, ist das WBA zu informieren.

Trinkwasser

Nach § 17 Absatz 1 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) sind Anlagen fur die Ver-
teilung von Trinkwasser mindestens nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik zu planen, zu bauen und zu betreiben. Es dirfen nur Werkstoffe
und Materialien verwendet werden, die den Anforderungen nach § 17 Absatz 2
Satz 1 TrinkwV entsprechen (zum Beispiel DVGW/DIN zertifiziert). In diesem
Zusammenhang wird insbesondere auf die ,Leitlinie zur Festlegung der Uber-
deckungen von Trinkwasserleitungen in Baden-Wirttemberg® des Ministeriums
fur Umwelt und Verkehr Baden-Wiirttemberg und der EnBW Regional AG hin-
gewiesen. Ebenso ist das ,Baugrundgeologische Ubersichtsgutachten®, Ab-
schnitt 6 des TerraConcept Consult, Pfullingen zu bertcksichtigen.

Wahrend der Bauphase (und auch spater im Betrieb der Trinkwasserversor-
gung im Plangebiet) ist Stagnationswasser aus hygienischen Griinden in den
Trinkwasserleitungen zu vermeiden (ausreichende Spllung der Leitungen spa-
testens alle 72 Stunden — Spilen allein nur der Hauptstrénge ist nicht ausrei-
chend). Hiermit soll die Kontamination des Trinkwassers mit potenziell human-
pathogenen Krankheitserregern (zum Beispiel Legionella spec., Pseudomonas
aeruginosa etc.) vermieden werden.

Eine Beprobung zum Nachweis einer hygienisch einwandfreien Verlegung der
Trinkwasserleitungen der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung wird vorausge-
setzt. Der Beprobungsumfang und die Beprobungsparameter sind mit dem Ge-
sundheitsamt des Landkreises Esslingen rechtzeitig abzustimmen. Die Bepro-
bungsergebnisse sind nach deren Eingang dem Gesundheitsamt unaufgefor-
dert und unverzuglich vorzulegen.

Wer die oben genannten Anforderungen nicht einhalt, handelt gemaf} § 25
Nummern 3, 11h, 11i und 12 TrinkwV ordnungswidrig.
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5. Abwasserbeseitigung

Dass die Entwésserung des Gebietes im Trennsystem erfolgt, wird aus umwelt-
hygienischer Sicht begriiRt. Damit wird der Anteil von Niederschlagswasser in
der Gesamtabwassermenge reduziert, so dass die im Rahmen von Entlas-
tungsereignissen an Regeniiberlaufbecken (RUB) und an Klaranlagen auftre-
tende Emission von Krankheitserregern (Viren, Bakterien, Parasiten) aus
menschlichen Fakalien in die Gewasser verringert werden. Dies tragt indirekt
zur Hygienisierung von FlieRgewassern, die an anderer Stelle wieder zur Trink-
wassergewinnung, zur Bewasserung von Obst- und Gemuse und zur Freizeit-
gestaltung genutzt werden, bei. Malnahmen zur dezentralen Regenwasserre-
tention und -versickerung tragen in dieser Hinsicht langfristig auch zur Verbes-
serung des Infektionsschutzes bei (vergleiche gegebenenfalls § 1 der TrinkwV,
Artikel 1 Absatz 2 der EU-Badegewasser-Richtlinie und DIN 19650 "Hygieni-
sche Belange von Bewasserungswasser").

VI. Amt fiir Geoinformation und Vermessung

Bei den Flurstiicken 2011, 161/1, 260, 261, 262, 260/1, 256, 246, 247, 248/1 bis
/4, 211, 148 und 1967 fehlen die Flurstick-Nummern.

Die Lagebezeichnung ,Ermsstrafie” fehlt bei Flurstlick 1967.
Die Lagebezeichnung ,Mihlkanal® fehlt bei Flurstlck 211.
Die Klassifizierung ,K 1231 ist anzugeben.

Der Gebiudebestand auf den Flurstlicken 1963/8, 1960/1 und 1960/2 ist nicht
mehr aktuell (Fortflihrungsnachweis 2016/4 vom 08.11.2016).

Der Gebaudebestand auf den Flurstlicken 1963, 1963/9 bis 1963/12 ist nicht
mehr aktuell (Fortfihrungsnachweis 2017/3 vom 17.11.2017). .

Bezliglich Quellenangabe und Copyrightvermerk auf dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans wird auf die Anlage 1 Nummer 4 der Rahmenvereinba-
rung Geobasisinformationen zwischen dem Land Baden-Wirttemberg und den
Stadten und Gemeinden verwiesen und um Beachtung beziehungsweise Nach-
trag (mit Monat und Jahresangabe) gebeten.

Es wird empfohlen, den Plan in diesen Punkten noch zu ergénzen beziehungs-
weise zu berichtigen.

VIl. StraBenbauamt

Das Plangebiet befindet sich an der Auenstrecke der K 1231 in Bempflingen in
Richtung Riederich.
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An der AuRenstrecke von KreisstralRen ist gemanl § 22 StralRengesetz fur Ba-
den-Wirttemberg mit baulichen Anlagen ein Mindestabstand von 15 m zum &u-
Reren Fahrbahnrand der K 1231 einzuhalten. Dieser geforderte Mindestabstand
wird mit der geplanten Bebauung, wie im zeichnerischen Teil des Planentwurfs
vom 14.07.2020 dargestellt, unterschritten.

Die ErschlieRung des geplanten Neubaugebietes soll Uiber die bestehende und
leistungsfahige Einmlndung ,Blumenstralle” in die K 1231 ,Metzinger Strafie”
erfolgen.

Ein moglicher weiterer direkter Anschluss an die K 1231 ist im Planentwurf ein-
gezeichnet und wird im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung tberpriift.

Bei der geplanten neuen Zufahrt ist aus Sicht des StraRenbauamtes zum einen
der Abstand zu der bestehenden ErschlieBungsstralie ,Blumenstralle” zu ge-
ring und zum anderen ist eine mogliche Erschlieung am vorgesehenen Stand-
ort aufgrund der topographischen Gegebenheiten (abfallendes Gelande) sicher
nur erschwert und mit erhéhtem Kostenaufwand maoglich.

Von daher wird angeregt, das Plangebiet Uber die bereits bestehende Einmin-
dung der Gemeindestrafle ,Blumenstrae” anzufahren. Weiterfihrend soll das
Plangebiet Uiber die bestehenden GemeindestralRen ,Blumenstraf’e® und ,Li-
lienweg" erschlossen werden.

Sollte das Ergebnis der Verkehrsuntersuchung einen neuen Anschluss an die
K 1231 als notwendig erachten, ist im weiteren Planungsverlauf die neu geplan-
te Zufahrt zum Baugebiet mit dem Straflenbauamt abzustimmen.

Zudem wére dann auch nach Abschluss der Baumaf3nahme die OD-Grenze
nach dem neu geplanten Anschluss in Richtung ortsauswérts zu verlegen.

Sollte die direkte Anbindung am 0stlichen Bereich des Plangebietes nicht reali-
siert werden, empfiehlt das StraRenbauamt eine Verbindung zum bestehenden,
zwischen dem Plangebiet sowie der K 1231 verlaufenden, Geh- und Radweg
herzustelien. Weiterhin sollte die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr
Uber eine mogliche neue Bushaltestelle Uberprift werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit der geplanten Baumbepflanzung entlang
der K 1231 die Richtlinien Uber passive Schutzeinrichtungen (RPS) sowie das
Lichtraumprofil von 2,50 m einzuhalten sind.

StraRenverkehrsamt

Die Fortfuhrung/ die Anbindung an die Sammelstra’en des neuen Wohngebiets
fihrt derzeit jeweils durch einen Kreisverkehr. Die Kreisfahrbahn weist eine
Breite von rund 6,0 m auf. Durch den geplanten versetzten Anschluss an die
SammelstraRe und die Fahrbahnbreite ist die Verkehrsfuhrung nicht sofort er-
kennbar.
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Aus Verkehrssicherheitsgriinden hat die Anbindung an die Sammelstral3en da-
her entweder wie an einem Kreisverkehr Ublich zu erfolgen oder der Kreisver-
kehr ist in Parkstande um- oder ganz zurlickzubauen.

Zur Zulassigkeit der geplanten Anbindung an die K 1231 wird an den Stralien-
baulasttrager der Kreisstral’e verwiesen. Aus verkehrsrechtlicher Sicht scheint
eine Anbindung des Wohngebietes an die K 1231 jedoch denkbar.

An einer Anbindung des Rad- und Fuf3verkehrs an den bestehenden Geh- und
Radweg parallel der K 1231 werden keine Bedenken erhoben.

Bei einer Umsetzung der platzahnlichen Ausgestaltung der Quartiersmitte mit
einem Spielplatz dieser Platz fir den Durchgangsverkehr wirksam zu sperren
und an den jeweiligen Enden der WohnstralRen eine Wendemdglichkeit fur Ent-/
Versorgungsfahrzeuge einzurichten.

Nachfolgend wird die Stellungnahme des Polizeiprasidiums Reutlingen -
mit der Bitte um Beachtung im weiteren Verfah-

ren ubermittelt:
,Zu dem Entwurf gibt es aus polizeilicher Sicht folgende Anmerkungen:

1. Die Anbindung der beiden nordsiidlich verlaufenden Sammelstral3en
erfolgt tangential angeordnet an den bisherigen Enden vom Lilienweg
und der Blumenstrafle. Diese Endpunkte sind als weitgehend runde
Wendeschleifen ausgebaut, die den optischen Eindruck eines kleinen
Kreisverkehrs haben (Durchmesser ca. 17 m mit bepflanzter Mittelin-
sel). Hierdurch entsteht der Eindruck eines ,Mini-Kreisels® anstelle ei-
ner Wendeflache.

Entweder sind die Sammelstrale radial an den ,Kreisverkehr® anzubin-

den und entsprechend als Kreisverkehr zu beschildern oder die Kreisfla-
chen sind umzugestalten und gegebenenfalls einem anderen Verkehrs-

zweck zu widmen, beispielsweise Parkplatze.

2. Die Ortslage im Sinne § 42 StralRenverkehrsordnung, Anlage 3,
Z 310 ,Ortstafel”, beginnt etwa in Hohe der bestehenden Ein-
miindung der Blumenstralle in die K 1231.

An dieser Situation wird auch die geplante Bebauung nichts andern, da
von der K 1231 aus keine Grundstiicke erschlossen werden.

Die zuséatzliche Anbindung des Wohngebiets flr den Kraftfahrverkehr di-
rekt an die K 1231 ist mit dem Stral3enbauamt straenrechtlich zu kl&-
ren.

Eine Anbindung fiir den FuR- und Radverkehr zum parallel der
K 1231 verlaufenden Geh-und Radweg ist denkbar.
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3. Fur die platzahnlich gestaltete Aufenthaltsflache zwischen den Wohnstral3en
ist zu klaren, ob lediglich FuRgéngerverkehr zugelassen werden soll oder
eine Durchfahrtsmoglichkeit in ostwestlicher Richtung bestehen bleibt.

Fur den Fall, dass die WohnstraRen als Sackgassen vorgesehen sind, soll-
ten an den jeweiligen Enden Wendeflachen vorhanden sein, um Ruck-
wartsfahrten, zum Beispiel von Liefer- oder Entsorgungsfahrzeugen zu
vermeiden.

Grundsatzlich sollte fur alle Wohnstraf3en im Bebauungsplange-
biet gepriift werden, ob eine Ausweisung als verkehrsberuhigter
Bereich in Frage kommt.

Im Ubrigen wird angeregt, die betroffenen Stellen friihzeitig in die wei-
tere Detailplanung einzubinden, insbesondere was die Gestaltungs-
merkmale der WohnstralRen anbelangt.”

IX. Nahverkehr/ Infrastrukturplanung

Die vorgelegte Begriindung enthait keine Angaben darliber, wie das Plangebiet
an den éffentlichen Personennahverkehr angebunden werden soll. Unter Hin-
weis auf die Bestimmungen des § 1 Absatz 6 Nummer 9 BauGB wird angeregt,
die Begriindung entsprechend zu ergénzen.

X. Katastrophenschutz/ Feuerloschwesen

1. Loschwasserversorgung

Fir das Plangebiet ist eine Loschwasserversorgung nach den Vorgaben der
Technischen Regel des DVGW - Arbeitsblatt W405, Fassung Februar 2008,
Uber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung sicherzustellen.

Die Léschwasserversorgung fur den ersten Léschangriff zur Brandbekdmpfung
und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 756 m Lauflinie bis
zum Zugang des Grundstlicks von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sicher-
gestellt sein.

Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Losch-
wasserversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht Ubersteigen. Gro-
Rere Abstande von Hydranten bedirfen der Kompensation durch andere geeig-
nete Loschwasserentnahmestellen.

Der insgesamt bendtigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von
300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Gber uniiberwindbare Hinder-
nisse hinweg. Das sind zum Beispiel mehrspurige Schnellstral’en sowie grol3e,
langgestreckte Gebaudekomplexe, die die tatsachliche Laufstrecke zu den
Loschwasserentnahmestellen unverhaltnismafig verlangern.

Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf
der Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.
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Flachen flir die Feuerwehr

Flachen fur die Feuerwehr sind gemaf den Anforderungen der Verwaltungsvor-
schrift (VwV) Feuerwehrflachen und § 2 der Ausfihrungsverordnung zur Lan-
desbauordnung fur Baden-Wiirttemberg (LBOAVO) vorzusehen.

Die fahrbahnbegleitende Bepflanzung und Stellplatzanordnung darf den fur Ein-
satzfahrzeuge der Feuerwehr erforderlichen lichten Raum nicht einschranken.
Dies gilt sowohl flir den geradlinigen Verlauf der Zufahrten fiir die Feuerwehr
als auch innerhalb der Kurven, die in der nach Bild 1 VwV Feuerwehrflachen er-
forderlichen Breite freizuhalten sind.

Zwischen den anzuleiternden Stellen und den Stellflachen durfen sich keine
Hindernisse (zum Beispiel Baume, Straucher, bauliche Anlagen, Beleuchtun-
gen, Einfriedungen, Aufschittungen, Graben, Mauern usw.) befinden, da sie
den Einsatz des Rettungsgeréates behindern oder gegebenenfalls nicht méglich
machen.

Abfallwirtschaftsbetrieb

Verkehrstechnisch wird der Bebauungsplanbereich fir Mdllifahrzeuge Uber die
,Blumenstrafle” und den ,Lilienweg“ erschlossen.

Diese StraRen weisen eine ausreichende Breite auf, allerdings muss die Weiter-
fahrt geregelt werden.

Laut Beschreibung und Planentwurf sind keine Durchfahrtsmdglichkeiten und
keine Wendeanlagen geplant (keine Sackgassenlosung fir LKW). Es ist ledig-
lich eine fuBlaufige Verbindung der beiden Wohnstralen vorgesehen.

Sofern die Weiterfahrt fiir Mllifahrzeuge nicht mdglich wird, kann das Gebiet
nicht angefahren werden.

FahrstraRen ohne Gegenverkehr und ohne Haltebuchten sollten bei geradem
Verlauf eine Mindestbreite von 3,55 m aufweisen. Dies ergibt sich aus der ma-
ximalen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem Seitenabstand von je 0,5 m.

Gerade Verkehrswege mit Gegenverkehr missen mindestens 4,75 m Breite
aufweisen. Die wichtigsten Grundlagen sind die ,Sicherheitstechnischen Anfor-
derungen an Stral3en und Fahrwege fiir die Sammlung von Abféllen” DGUV
214-033, der DGUV 114-601 ,Branche Abfallwirtschaft, Teil 1 Abfallsammlung®,
die RASt 06 ,Richtlinie fir die Anlage von StadtstraRen (bitte Bertcksichtigung,
dass ein Wendehammer fur Fahrzeuge >10 m entsprechend gréfRer angelegt
werden muss) und der Aufsatz ,Stadtplanung und Abfallwirtschaft® aus den
VKS-News von 09/2004.

Die bereitgestellten Behalter missen fir die Mullabfuhr anfahrbar und frei zu-
gangig sein. Die Abholung muss ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust moglich
sein, daher ist diese von entfernt liegenden Stellplatzen leider nicht méglich.
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Hierbei sollte berlicksichtigt werden, dass auf Grund der wochentlichen Bio-
mullabfuhr in den Sommermonaten bis zu drei Abfallarten gleichzeitig bereitge-
stellt werden mussen.

Untere Baurechtsbehorde

Anwendbarkeit des § 13b BauGB

Far die Aufstellung des Bebauungsplans wurde das Verfahren nach § 13b
BauGB gewahlt, wonach § 13a BauGB entsprechend fur Bebauungsplane mit
einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB von weniger als
10.000 m?, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Fldchen begrin-
det wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieen (§ 34
BauGB, § 30 Absatz 1 oder § 30 Absatz 2 BauGB), gilt.

Ein solches Verfahren konnte bis zum 31.12.2019 férmlich eingeleitet werden.
Bis dahin musste der ortstiblich bekannt gemachte Aufstellungsbeschluss (§ 2
Absatz 1 BauGB) vorliegen. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses erfolgte nachweislich am 22.11.2019 im Mitteilungsblatt des
Gemeindeverwaltungsverbandes Neckartenzlingen.

Um die ausschlieBliche Zulassigkeit von Wohnnutzungen zu begrtnden, sind
die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Absatz 3 BauGB gemaf
§ 1 Absatz 6 Nummer 1 Baunutzungsverordnung auszuschlielen.

Entwicklungsgebot (§ 8 Absatz 2 Satz 1 BauGB)

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache des Plangebiets als
landwirtschaftliche Flache dargestellt ist. Geman § 13b Satz 1 BauGB in Ver-
bindung mit § 13a Absatz 2 Nummer 2 BauGB ist der Flachennutzungsplan im
Wege der Berichtigung anzupassen.

Anpassung an regionalplanerische Vorgaben

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Absatz 4
BauGB).

Die Ermittlung des Wohnflachenbedarfs ist auf der Grundlage der regionalpla-
nerischen Vorgaben in der Begrindung darzulegen.

Nach Plansatz (PS) 2.4.0.6 (Z) beispielsweise genief3t die Innenentwicklung
klare Prioritat vor der Inanspruchnahme bislang nicht baulich genutzter Flachen.
Die Innenentwicklungspotenziale sind in einer Gesamt-Bauflachenbilanz darzu-
stellen und bei der Ermittiung des Wohnflachenbedarfs zu bertcksichtigen.

Die Gemeinde Bempflingen ist nach dem PS 2.4.1.4 (Z) des Regionalplans des
Verbands Stuttgart als Gemeinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit festgelegt.

Der Orientierungswert fir den Wohnbauflachenbedarf in Siedlungsbereichen
ergibt sich aus PS 2.4.0.4.1 (G) des Regionalplans. Der prognostizierte Ge-
samtbedarf an Wohnungen resultiert zu ca. 70% aus der Eigenentwicklung und
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dem ,Inneren Bedarf*, der aus Wanderungsgewinnen entstehende Bedarf liegt
bei etwa 30% des Gesamtbedarfs.

Die Bedarfsflachen sind als Vorgriffsflachen bei der nachsten Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes zu berlcksichtigen.

4. Klimaschutz

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (§ 1a Absatz 5 BauGB).
Dieser Grundsatz ist in der Abwagung zu berlcksichtigen (§ 1 Absatz 7
BauGB).

*\it freundlichen Griiften
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Beteiligung der Trager offentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplanverfahren ,,Obere Au Il in der Gemeinde Bempflingen,
Lkr. Esslingen (TK 25: 7421 Metzingen)

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 06.08.2020

Anhdrungsfrist 02.10.2020

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur geowissenschaftliche und bergbehdrdliche

Belange aulert sich das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den Plan beruhren konnen, mit Angabe des Sachstandes

Siehe Abschnitt ,Grundwasser”.
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhoérungsverfahren als Trager offentlicher Belange
keine fachtechnische Prufung vorgelegter Gutachten oder von Auszugen daraus erfolgt.
Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrund-
gutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Nach dem geologischen Basisdatensatz des LGRB bildet im Plangebiet holozaner Auen-
lehm unbekannter Machtigkeit den oberflachennahen Baugrund.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile konnen zu zusatzlichen bautechnischen
Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafy DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbtro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Die Planflache liegt aulRerhalb eines rechtskraftigen Wasserschutzgebietes, jedoch inner-
halb der Zone lll des fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebietes ,In der Enge”
(LUBW-Nr. 28).

Auf die geringen Flurabstande in den quartaren Ablagerungen der Talaue und potenziell
schwankende Grundwasserstande wird hingewiesen. Wahrend der Bautatigkeit kdnnen

Malnahmen wie Grundwasserhaltungen oder Abdichtungen der betroffenen Gebaudeteile
erforderlich werden.
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Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlraumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.




Gemeinde Bempflingen
Metzinger StralRe 3
72658 Bempflingen

Bempflingen, den 23.09.2020
Stellungnahme zum Bebauungsplan ,,Obere Au“

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit legen wir Widerspruch gegen den Bebauungsplan ,Obere Au“ ein!

Begrindung:

Offentliche Bekanntmachung Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,Obere Au II* in Bempflingen

So die Uberschrift auf der Homepage. Die Auslage ist ein reiner stadteplanerischer
Entwurf. Mit einem Bebauungsplan hat das nichts zu tun. Wo sind die
Nutzungsschablonen, wo sind die Angaben zu den EFH, wie ist die 6ffentliche
Parkierung geregelt, wie ist die Planung fir die privaten Stellplatze (wie ist hier der
Faktor), sind Solar-, Photovoltaikanlagen erlaubt, vorgeschrieben? Gibt es ein
Pflanzgebot? Somit kann kein Burger beurteilen wie das Baugebiet am Ende aussehen
soll. Erstellen Sie einen aussagefahigen Bebauungsplan und stellen Sie diesen erneut
Vor.

Bereits in lhrem Gutachten zur Wirtschaftlichkeitsprifung wurde mit zweierlei Mal3
gemessen. Es wurde behauptet, dass eine Bebauung erst ab 2 ha BaulandgréRe
wirtschaftlich ist. Es wurde unterstellt, dass das Gebiet Schlegert, welches bereits im
Flachennutzungsplan ist nur 1,6 ha grol3 ware. Bitte legen Sie einen Vergleich der
Flachenabziige Schlegert / Obere Au vor und Informieren Sie die Burger dariber wie
hoch die jeweiligen Kosten hierfur sind.

Frihere Beschlisse der Gemeinderate wurden somit einfach ignoriert. Ob dies rechtlich
zulassig ist, muss noch tber das Landratsamt geklart werden.

Bei der artenschutzrechtlichen Relevanzuntersuchung der drei infrage kommenden
Baugebiete wurden rein zuféllig in zwei Gebieten, welche Sie nicht favorisieren, jeweils
ein seltenes Vogelpaar entdeckt. Was noch zu beweisen wére. Legen Sie den Birgern
hierflir Beweise vor, zeigen Sie den Blrgern diese seltenen Vogel in den
entsprechenden Gebieten.



Laut Herrn Dr. Wolfgang Wagner Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fir Umweltschutz
muss der europaische Artenschutz bei Bebauungsplanen und Bauvorhaben immer
beachtet und adaquat abgehandelt werden. Es muss ein korrektes
artenschutzrechtliches Gutachten vorliegen. Das vorliegende Gutachten ist nicht korrekt,
das Gebiet Obere Au ist Jagdgebiet fur Milane, sowohl Schwarzmilane als auch
,Rotmilane®, Bussarde und Ruheplatz fur Fischreiher. Spechte und Grinspechte sowie
Igel sind hier auch unterwegs. Auch Flederméuse sind am Abend zu sehen. Der
Bebauungsplan wird gem. 8§ 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a
BauGB ohne Durchfiuhrung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.
Beim beschleunigten Verfahren nach §13a entféllt zwar die Pflicht zur Erstellung eines
Umweltberichts. Das entbindet jedoch nicht von der Abarbeitung des européischen
Artenschutzes. Das heil3t, dass wenn nach FFH-Richtlinie und/oder Vogelschutzrichtlinie
geschuitzte Arten absehbar betroffen sind, missen diese abgearbeitet werden (u. a. wenn
notig vorgezogene ArtenschutzmalRnahmen der unteren oder Ausnahmen der héheren
Naturschutzbehorde). Der Schutz und die Abarbeitungspflicht dieser Arten (u.a. alle
Flederm&use, einheimische Vdgel, Zaun- und Mauereidechse) gilt immer. So die Information
von Herrn D. Wagner.

Aus dem Baugrund - Gutachten lasst sich herauslesen, dass es enorme Schwierigkeiten mit
dem Oberflachenwasser geben wird. Es wird darauf hingewiesen, dass das
Oberflachenwasser wegen der Oberflachenversiegelung nicht versickern kann. Sie wollen
das mit Wasserablaufrinnen und einem Wassersammelbecken (Zisterne) l6sen, was sehr
fraglich ist und bereits in anderen Gemeinden nicht unbedingt erfolgreich war. Auch wird
darauf hingewiesen, dass das Grundwasser steigen kénnte mit dem Sie ja wohl selber
rechnen, dazu kommen wir im nachsten Absatz. Es gibt aber auch Hinweise, dass der
Grundwasserspiegel sinken konnte, was soweit geht, dass sogar ein Grundwasserabriss auf
Grund der Versiegelung befiirchtet wird. Das wirde dann auch die bestehenden Hauser
betreffen, da wir dadurch mit Sicherheit mit Setzungen zu rechnen hatten was Rissbildungen
in den Hausern gebe wirde und sehr wahrscheinlich auch Probleme an den Leitungen und
Hausanschlisse verursachen wird.

Sie selbst haben grof3e Angst vor dem Wasserproblem! Das beweist der Vortrag lhres
Referenten. Es wird ausgefiihrt, dass eine kostenintensive WeiRe Wanne fir jedes Gebaude
gemacht werden muss. Die Flachdacher sollen intensiv begriint werden damit das
Regenwasser zuriickgehalten werden kann. Alles das beweist, dass es hier ein
Wasserproblem geben wird. Fir die Neubauten ist dann eine Rickstauklappe notwendig. In
den bereits bestehenden Geb&auden sind diese sicher nicht Gberall vorhanden.

Das gesamte Abwasser muss durch die gesamte Gemeinde bis an das andere Ende geleitet
werden. Es wird bezweifelt, dass die Kapazitat der bestehenden Rohrleitungen auf das
zuséatzliche Abwasser ausgelegt ist.

Die Parksituation in der Blumenstral3e ist jetzt schon sehr problematisch, die Durchfahrt oft
recht chaotisch. Wie soll das Zukunftig ausschauen?

Es liegt kein Larmschutzgutachten vor. Der Larm hat in den letzten Jahren sehr zu
genommen. Ist ein Schallschutz vorgesehen?

Welche Heizungsart ist vorgesehen?
Gibt es Kabelanschlisse oder sind Satellitenantennen geplant?

Wie grof3 wird der angedachte Spielplatz sein, wo ist er geplant?



Auf Grund der Aussage es soll kostengtinstiges Bauen fir die gesamte Bevoélkerungsschicht
ermdglicht werden, muss diesem Bebauungsplan widersprochen werden. Die gesamte
Planung ist sehr Kostenintensiv. Kostenintensiv fur die Bauherren, ,WeilRe Wanne*,
»Intensive Dachbegrinung®, Rickstauklappe. Werden Regenwasserzisternen auf den
einzelnen Grundstiicken vorgeschrieben steigen die Kosten noch mal. Kostenintensiv bei der
Erschlielung, Kanalanschlisse fur das Brauchwasser und zusétzliche Rinnen und Zisterne
fur das Regenwasser, Wasserzuftihrung in die Erms, Stralenanbindung an die Kreisstral3e,
auch diese Kosten hat der Bauherr zu tragen. Es bleibt nur zu hoffen, dass der eine oder
andere Gemeinderat sich noch einmal mit diesem Vorhaben intensiv beschéftigt und seine
eigenen Schlisse zieht und endlich kritische Fragen gestellt werden.

Mit freundlichen GriRen



Gemeinde Bempflingen
Metzinger Stralte 3
72658 Bempflingen

Einwande zur Aufstellung eines Bebauungsplans ,,Obere Au Il

Datum: 30.09.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit legen wir nachfolgende Einwande gegen die Aufstellung eines Bebauungsplans
,Obere Au II* ein.

Fir uns sind folgende Punkte/Fragen zur Aufstellung eines Bebauungsplans ungeklart und
nicht nachhaltig untersucht, sichergestellt oder dargelegt:

1.

Wie wird sichergestellt, dass das bereits vorhandene Grundwasser - und zusatzlich
entstehendes Grundwasser - Uber eine Ableitung vollstandig so kanalisiert wird, dass
keine Schaden an bestehenden Gebauden entstehen?

Der Bohrkern der Firma TerraConcept belegt zahlreiche Hochwasser in der
Vergangenheit. Welches Konzept sieht hier eine ausreichende und belastbare
Sicherung vor?

Die Ankundigung von einer ,weilken Wanne® und ,intensiven Dachbegrinungen® und
der Ausblick auf Rickstauklappen und Regenwasserzisternen stehen fir uns im
klaren Gegensatz zu dem Vorhaben, kostenglinstigen Wohnraum zu schaffen!
Zugleich ist darin implizit erkennbar, dass vor allem die Gefahr fir Hochwasser ganz
klar besteht und lhnen auch bekannt ist — vor allem dann, wenn es keine so
trockenen Jahre geben wird, wie es die letzten Jahre der Fall war!

Als langjahrige Anwohner beobachten wir Uber das Jahr hinweg im geplanten
Baugebiet ,Obere Au II* Schwarzmilane, Rotmilane und unzahlige Bussarde und
Fledermause, die dort vor allem im Sommer jagen. Ebenfalls haufig sind Fischreiher,
Igel und Spechte zu sehen. Seltener, aber ebenfalls bereits angetroffen, haben wir
Eidechsen in den alten Gesteinen, Hblzern und Strauchern, welche an die
Grundstiicke dort angrenzen. Laut dem Amt fir Umweltschutz der Landeshauptstadt
Stuttgart sind Sie auch bei einem beschleunigten Verfahren verpflichtet zur
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Abarbeitung des europaischen Artenschutzes. Die Abarbeitungspflicht dieser Arten
(u.a. alle Fledermause, einheimische Vogel, Zaun- und Mauereidechse) gilt immer!
Wo ist dieser Abarbeitungsnachweis?

5. Sie missbrauchen den § 13b in der Planung ,Obere Au II¥, um die Gemeinde zu
vergroRern. Und das, obwohl freie Grundstiicke vorhanden sind, zahlreiche Hauser
leer stehen und es dazuhin bereits im Flachennutzungsplan ausgewiesene, kleinere
Gebiete gibt, die nicht genutzt werden! § 13b BauGB wurde nicht konzipiert, um eine
Gemeinde grof¥flachig zu vergrofiern, noch dazu zur Kreisgrenze hin, sondern um
bestehende Licken zu schlieen oder kleinere Gebiete, die bereits im
Flachennutzungsplan ausgewiesen sind, zligig zu bebauen. Das Einbeziehen der
nicht im Flachennutzungsplan ausgewiesenen ,,Obere Au II“ unter Berufung auf § 13b
BauGB ist somit als Verstol3 gegen das BauGB zu werten. Wir fordern hier eine
juristisch einwandfreie Prifung!

Mit freundlichen GriiRen
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