Textliche Festsetzungen mit Fertigungsdatum
In Ergdinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
A. Planungsrechtliche Festsetzungen

¥ Art der baulichen Nutzung ( §§ 1 = 15 BauNVC )
Siehe Einschrieb im Plan
Nutzungen im Sinne von § 6 Abs, 2 Nr, 6 und 7 BauNVO sind
im eingeschrénkten Mischgebiet(Ming)gemd § 1 Abs. 5 BauNVO
nicht zuldssig.

1.1.1 Ausnahmen .
Ausnahmen im Sinne der §§ 4 Abs. 3 und & Abs. 3 BauNVO sind
gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

B R Nebenanlagen ( ¢ 14 BauNVO

Nebenaniagen im Sinne des & 14 BauNVC sind in den nicht Uberbau -
baren Grundsticksflachen nicht zugelassen. Ausnahmen fur Garagen
konnen zugelossen werden.

Maf} der baulichen Nutzung ( §§ 16 - 21 a BauNVO )
Siehe Einschrieb im Plan
¥.2:1 Hohe der Gebaude ( § 16 Abs. 3 BauNVO )

Gebdudehshen gemessen im Schnittpunkf zwischen Hauswand, neuem
Geldnde und Sparrencberkante. 1. Vollgeschof8 3,50m und fur

jedes weitere Vollgescho3 2, 75m Ein Kniestock von 0,5m ist zuge -
lassen. Das naturliche Geldnde muB8 an Hand eines Geltindeschmtts
“hachweis- und prifbar sein.

b 7u2 Zaohl der Vollgeschosse ( § 18 BauNVC und § 2 LBO )

Siehe Einschrieb im Plan

1.3 Bauweise ( § 22 BauNVC )
Siehe Einschrieb im Plan
1.4 Stellung der baulichen Anlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG )

Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend einzuhalten.

3.5 Hohenlage der Gebdude ( § 9 Abs. 2 1.V, mit § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)
Die ErdgeschossfuBbodenhsdhe ( EFH ) ist im Einvernehmen mit dem
Kreisbauamt festzulegen.

1.6 Flachen fur Garagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG )

Goragen sind in den festgesetzten Fldchen und innerhalb der Uber-
baubaren Grundsticksflachen zuldssig. Zur 5ffentlichen Verkehrsflache
ist vor den Garagen ein Mindestabstand von 5,00m einzuhalten,

1.7 ~ Von der Bebauung freizuhaltende Flachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG )

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindlernden Bebauung, Ein-
friedigung und Nutzung freizuhalten. Bepflanzung und Einfriedung ist
bis max. 0,7m Hohe zuldssig.
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1.10

~ Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauiG )

Von den im Plan dargestellten Verkehrsfldichen kann beim Ausbau
geringfugig abgewichen werden.

Cffentliche und private Grinflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG )

Auf der als Spielplatz festgesetzten Grunflache sind die mit der
wesensmdlligen Nutzung verbunden und fUr die Nutzung notwendigen
oder nutzlichen baulichen Anlagen zulassig.

Auf der als Larmschutzwall festgesetzten privaten Grinfldche sind
die durch Pflonzgebot festgesetzten Bdume, Strducher und Baum-
gruppen von den Grundstiickseigentimem auf dem jeweiligen

Teil ihres Grundstiicks dauernd zu unterhalten und bei Abgang und
Beschidigung zu ersetzen,

Leltungsre chie

(59 Ab: Nr. 21 BBauG )
Die im Flan gekennzeichneten Flachen sind entsprechend dem
Einschrieb: zu belasten,

Anpflanzen von Baumen und Strduchern ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG )

Die im Plan mit ptg gekennzeichneten Flachen sind mit Strichern,
Einzelbdumen und Boumgruppen zu bepflanzen und dauernd zu
unterhalten, Es sind einheimische Stroucharten und Laubbdume zu
verwenden,

Flachen fur Autschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern zur
Herstellung des StraBenkdrpers ( § 9 Abs. 1 Nr, 26 BBauG )

Soweit zur Herstellung des StraBenk&rpers Aufschittungen,
Abgrabungen und StUtzmauern erforderlich sind, sind diese von
den Grundstickseigentumern auf den an die Verkehrsflachen an-
grenzenden Grundsticken zu dulden,

Schallschutz ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG )

Das Bebauungsplangebiet ist zum Schutz gegen Verkehrsidrm, ausgehend
von der Eisenbahnlinie Ulm - Stuttgart, in 3 Schallschutzzonen unter -

E ~~schiedlicher Kategorie aufgeteilt und zeichnerisch entsprechend ab-

gegrenzt. In den jeweiligensEshalischutzzonen sind die nachfolgend

=

genannten Schallschutzma3nahmen beim Bau von Wohngebauden Vol

zusehen.

A. Fenster : MaBigebend ist die VDI - Richtlinie 2719, Tafel 3, <. 9
Hinweis : Dammwerte der jeweiligen Schallschutzklassen
Schallschutzklasse Il 30 - 34 dB

Schallschutzklasse [Il 35 =39 dB

Schallschutzklasse IV 40 - 44 dB

Schallschutzzone | : :

Alle Fenster von der nordwestlichen, Uber die westliche bis zur sud -
westlichen Seite der Wohngebdude sind mitt Ausnahme von Trepperi-
hausfenstern, sofern aulenliegend, und Untergeschoifenstern in schall -
schutzklasse IV auszufuhren. Alle restliche:n Fenster, mit Ausnahme von
Untergescholifenstern ( sofern keine Wohnrdume ) , sind in Schall:chutz-
klasse 11l auszufuhren .

Schallschutzzone | :

Samtliche Fenster fur Wohn- und Schlafrdume sind mit Ferstern der
Schallschutzklasse 111 auszustatten. Alle restlichen Fenster sind nach
Schallschutzklasse |1 auszufuhren.



Schallschutzzone 11| :

Alle Fenster mussen der Schallschutzklosse 11 entsprechen.
) s

B. AuBenwtnde und Déichér R W o

Die in den 3 Schallschutzzonen vorgeseneren Schallddmmwerte
fur Fenster gelten auch entsprechend fur AulBenwiinde und Diicher,
Der Nachweis fiir die Einhaltung dieser Weirte ist, besonders bei
Fertighdusern und auszubauenden Dachgesclthossen, zu erbringen,

Grundlage dafiir ist die DIN 4109 £, Teil 4, Schallschutz im
Hochbau, Schallschutz von auflen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
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AuBere Gestaltung der Gebdude ( § 111 Abs. 1 Nr. 1 LBC )
AuBlere Gestaltung: Auffallende Farben sind zu vermeiden.

Dachform und Dachneigung ( § 111 Abs. | Nr. 1 LBO )
Siehe Einschrieb im Plan

Dachgestaltung ( § 111 Abs. 1 Nr, 1 LBO ) \
Es sind max. 2 Dachaufbauten pro Hauptdachfldche bis je 2,0 m¢
zugelassen,

Die Dachflachen sind mit engobierten Ziegeln oder Pfannen in
roten oder braunen Farbtdnen einzudecken.

Antennen ( § 111 Abs. 1 Nr, 1 LBO ) ;
Fur das Plangebiet ist eine zentrale Aniennenanlage vorgesehen,
Einzelne AuBlenantennen sind nicht zuldssig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke
(5111 Abs. 1 Nr. 6 LBO )

Die nicht Uberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiucke, mit
Ausnahme der Flichen fur Garagen und Stellpldtze, sind
als Grinfldchen oder gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten,

Einfriedigungen ( § 111 Abs, 1 Nr, 6 LBO )

Einfriedigungen entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen sind

bis 1,0m Gesamthohe zugelassen, dabei sind Mavern bis zu 0,3m
zugelassen. Zdune zwischen Nachbargrundsticken bis zu 1m Héhe
werden zugelassen. Die Verwendung von Stache Idraht ist nicht
gestattet.

Genehmigungspflicht fur Aufschittungen und Abgrabungen
(§111 Abs. 2Nr, 1 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis hdchstens 1,00m zugelassen,

~

Der Larmschutzwall ist von dieser Festsetzung ausgeschiossens
Nachweis durch Geldndeschnitt siehe 1.2.1



2.7

Sonnenkollektoren

Ausnahmen zu Ziff. 2.1,1 und 2,1.2 kdnnen beim Einbau von
Sonnenkollektoren zugelassen werden.

Nachrichtlich dbernommene Festsetzungen

(§9 Abs.6 BBauG )

Im Bereich der Wasserschutzzone - weitere Schutzzone - dijrfen keine
Abwisser oder sonstige Stoffe versickert werden.

Die Abwasserleitungen mussen absolut dicht hergestellt und duich
Dichtproben nachgewiesen werden.

Gefertigt : Ulm, den 22, Mdrz 1982




