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l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan ,DiirrstraBe” (nach § 9 BauGB)

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI.
S. 229,231).

1. Artder baulichen Nutzung (89 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA)
WA Siehe Plandarstellung/Planeinschrieb/Nutzungsschablone
zuléssig sind:
(1) Wohngebaude
(2) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
(3) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,
Die in 8 4 (3) BauNVO sonstigen genannten ausnahmsweise zuldssige
Nutzungen sind nicht zulassig.
2. Mal der baulichen Nutzung (89 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 16-21a BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ)
z.B.0,4 Siehe Planeinschrieb/Nutzungsschablone

Hohe der baulichen Anlage
Siehe Planeinschrieb/Nutzungsschablone

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung von maximalen
Gebaudehohen (Th max. / Fh max.) festgesetzt (s. Planeinschrieb).

Die maximale Traufhdhe (Th max.) ist gleich dem Schnittpunkt AuRenkante
AufRenwand mit Oberkante Dachhaut.
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Die maximale Firsthhe (Fh max.) ist gleich dem Schnittpunkt der
Dachhautoberkanten (héchster Punkt des Geb&dudes inkl. Dachaufbauten).
Die maximal zulassige Gebaudehdhe gilt fir die gesamte Gebaudelénge.

Die Hohenfestsetzungen sind bezogen auf die Bezugshohe (BH, siehe
Planeinschrieb). Die Bezugshthe wird fir jedes Baufenster individuell
festgelegt und beschreibt die Héhenlage des Gesamtgebaudes ber Normal

Null (NN).

Zahl der Vollgeschosse
Siehe Planeinschrieb

3. Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 22 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise.

4. Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

(8 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Siehe Plandarstellung

wmememman | Di€ Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.
Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete,
oberirdische Bauwerke (Treppenanlagen, Terrassen o. &.) sind zulassig.
Unterirdische Nebenanlagen (z.B. Zisternen) sind sowohl innerhalb als auch
aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

5. Stellung der baulichen Anlagen (8 9 (1) 2 BauGB)

‘J‘?

Hauptgebauderichtung
Siehe Planeinschrieb

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung von
wahlweisen Hauptfirstrichtungen festgesetzt.
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6. Nebenanlagen (89 (1) 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) und § 23 (5) BauNVO)

AuBBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Gebaude als
Nebenanlagen (Gartenhltten, Holzlagerschuppen, 0.4.) nur bis maximal 30 m3
umbauten Raum zuldssig. Sie haben einen Abstand von 1,0 Meter zu
offentlichen Verkehrsflachen (auch FuBwegen) und o6ffentlichen Grinflachen
einzuhalten.

Pro Grundstiick ist maximal ein Gebaude als Nebenanlage zuléssig.

7. Stellplatze und Garagen (89 (1) 4 BauGB, i.V.m. § 12 (2) BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellplatze und offene Stellplatze sind innerhalb und
aulerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen zuléassig.

Mit Garagen und tUberdachten Stellplatzen ist ein Mindestabstand von 0,5 m
zu den offentlichen Verkehrsflachen (auch FuRBwegen) sowie offentlichen
Grunflachen einzuhalten. Vor Garagen muss ein Stauraum von min. 5,0 m
vorhanden sein.

Auf Flachen mit Pflanzgeboten sind Garagen, Uberdachte Stellplatze und
offene Stellplatze nicht zulassig.

Im WA 2 sind Tiefgaragen auch auRerhalb der uberbaubaren
Grundstlcksflache zulassig.

8. Verkehrsflachen (89 (1) 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen
Siehe Plandarstellung

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

StralRenverkehrsflachen
Zweckbestimmung: FuBwege / Landwirtschaftlicher Weg
Siehe Plandarstellung
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9. Offentliche und private Griinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Private Grinflachen
Siehe Plandarstellung

Die Fléache ist mit einer Saatgutmischung fur Landschaftsrasen einzuséen und

als Grunflache zu pflegen und zu erhalten. Landschaftlich gestaltete
Erdmodellierungen bis max. 1,50 m Héhe sind zulassig.

Gebaude als bauliche Anlagen sind auf den Flachen nicht zulassig.

Offentliche Grunflachen (Zweckbestimmung Verkehrsgriin)
Siehe Plandarstellung

Die Flachen dienen der Eingrinung des StralRenraums sowie der randlichen
Eingrinung des Gebiets.

Sie sind mit einer krauterreichen Wiesen-Saatgutmischung (Anteil
Gréaser/heimische Krauter 70/30) einzusaen und extensiv zu pflegen. Das bei
der Pflege anfallende Mahgut ist jeweils zu entfernen.

Wege fir den landwirtschaftlichen Verkehr sind zulassig.

10. Flachen oder MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (8 9 (1) 20 BauGB)

Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei sind bei allen
baulichen Anlagen nicht zuléssig.

Flach- und flachgeneigte Dacher (Dachneigung 0° - 5°) von Nebengebauden
(Garagen und Stellplatzen) sind zu mindestens 80 % der Dachflache extensiv
(Substrath6he min. 10 cm) zu bepflanzen. Anlagen zur Solarenergienutzung
sind Uber der Dachbegriinung aufzustandern.
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11. Bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (8 9 (1) 24 BauGB)

Im WA 1 qilt:

H Passive LarmschutzmaRnahmen
(1) Schutzwirdige Raume im Sinne der DIN 4109, an deren Fassaden

Beurteilungspegel von tber 55 db (A) tags und 45 db (A) nachts erwartet
werden, sind mit fensterunabhéngigen  Luftungseinrichtungen
auszustatten.

(2) Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist der Nachweis zu
erbringen, dass die erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe der
AuRenbauteile von schutzbedirftigen Wohnraumen entsprechend der
AulRenlarmpegel der DIN 4109-2016 dimensioniert werden.

Architektonische Selbsthilfe

An Fassadenbereichen, an denen gesundheitsbedenkliche Beurteilungspegel
anstehen, sind ausschlieBlich Grundrisse zulassig, die nur solche
schutzwirdigen Raume aufweisen, die eine natlrliche Bellftung jeweils von
der larmabgewandten Seite ermdglichen.

Wo dies nicht mdglich ist, sind die anstehenden Beurteilungspegel vor
schutzwirdigen Aufenthaltsraumen durch architektonische
Selbsthilfemallnahmen, wie z.B. verglaste Loggien, Wintergarten, verglaste
Laubengange, Prallscheiben oder in ihrer Wirkung vergleichbare MaZnahmen
auf das Schutzniveau von < 65 db (A) tags bzw. < 55 db (A) nachts zu
reduzieren.

Au3enwohnbereiche (z.B. Balkone, Terrassen etc.) sind nur auf der
larmabgewandten Seite bzw. in Bereichen mit Beurteilungspegeln von weniger
als 60db (A) zulassig. Ist dies nicht moglich, so ist durch aktive
SchallschutzmaRnahmen oder MalRnahmen am Gebdude selbst
sicherzustellen, dass der auf die Tageszeit bezogene Beurteilungspegel in den
AuRRenwohnbereichen auf maximal Lr= 65 db (A) begrenzt wird.
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12. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

(8 9 (1) 25a BauGB)

Pflanzgebot Einzelbaume
Siehe Plandarstellung

An den im Bebauungsplan dargestellten Standorten sind standortgerechte,
heimische Baume (s. Sortenempfehlung StraRenbdume) zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Von den dargestellten Standorten kann,
parallel zur StralRenflache, abgewichen werden.

Einzelbdume privat

Pro angefangene 500 m2 Grundsticksflache ist mindestens 1 hochstammiger
Laubbaum oder hochstammiger Streuobstbaum anzupflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Baume mit geformter Krone (z.B. Kugel-, Dach- und
Saulenformen) sowie Halbstamme werden nicht berlcksichtigt.

Im Bebauungsplan dargestellte Pflanzgebote fir Einzelbdume werden hierauf
angerechnet.

Flachenhaftes Pflanzgebot (PFG 1), Gebietseingriinung
Siehe Plandarstellung

Im dargestellten Bereich ist auf 75 % der Flache eine Hecke aus heimischen
Laubgehdlzen anzupflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Zu
verwenden sind Gehdlze der Pflanzliste ,Straucher”. Die verbleibende Flache
ist mit einer krauterreichen Wiesen-Saatgutmischung einzuséen und extensiv
zu pflegen. Ablagerungen aller Art sowie bauliche Anlagen (auch
genehmigungsfreie Nebenanlagen) sind auf den Flachen nicht zuléassig.

Flachenhaftes Pflanzgebot (PFG2), Ortsrandeingriinung
Siehe Plandarstellung

Auf der Flache ist eine freiwachsende Hecke aus heimischen Laubgehélzen
anzupflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Zu verwenden sind
Gehodlze der Pflanzliste ,Straucher®.

Flachenhaftes Pflanzgebot (PFG3), Ortsrandeingriinung /
Larmschutz
Siehe Plandarstellung

Die Flache ist zu mindestens 30 % mit Gruppen heimischer Laubgehdlze zu
bepflanzen. Diese sind dauerhalft zu pflegen und zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen.
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13. Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

(8 9 (1) 25b BauGB)

Pflanzbindungen Einzelbdume (PFB 1)

Siehe Plandarstellung

Der im Plan eingetragene Baum ist zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
durch einen hochstdmmigen Obstbaum zu ersetzen.

Pflanzliste

Straucher

Mindestqualitat: 2x v., H 60 — 100 cm. Auf Standorteignung achten.
Verwendbare Arten fir Pflanzgebote Gebietsrandeingriinung

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus leavigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa arvensis

Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Feldahorn

Hainbuche

Roter Hartriegel
Gewohnlicher Hasel
Eingriffeliger Weil3dorn
Zweigriffeliger WeiRdorn
Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Acker-Rose, Kriechrose
Hunds-Rose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
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. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan ,DirrstraRe (nach § 74 LBO)

Rechtsgrundlagen:

- Die Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 5. Marz 2010
(GBI. S. 357, 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023
(GBI. S. 422)

- Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.

2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI.
S. 229,231).

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8 74 (1) 1 LBO)

Dachform und Dachneigung Hauptgebaude

Hauptgebdude
Siehe Planeinschrieb/Nutzungsschablone

Untergeordnete Bauteile, Garagen und Uberdachte Stellplatze

Déacher untergeordneter Gebaudeteile, wie z.B. Nebenfirste von
Zwerchgiebeln und —hausern (Querbauten) sowie Dacher von Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports) kénnen von der festgesetzten Dachneigung
abweichen.

Dachdeckung

Hauptgeb&ude - Satteldach
Es sind nur rote, rotbraune und anthrazitfarbene Ziegel und
Dacheindeckungselemente zuléssig.

Glanzende und reflektierende Dacheindeckungselemente sind nicht zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Solarenergienutzung.

Garagen und Uberdachte Stellplatze

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind, sofern sie mit Flachdach
ausgefihrt und nicht als Terrasse genutzt werden, mit einer extensiven
Dachbegriinung zu versehen.
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Dachaufbauten

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 30° und bis zu einer
maximalen, additiven Lange von 60% der zugehorigen Hauptdachlange
zulassig.

Der Abstand zur Giebelwand darf 1,0 m nicht unterschreiten. Der obere

Dachanschluss muss mindestens 1,0 m unterhalb des Hauptdachfirstes liegen
(gemessen auf der Dachschréage).

Hauptdachlange

60 %
Hauptdachlange

2. Anforderung an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen
der bebauten Grundstlicke (8 74 (1) 3LBO)

Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen

Die unbebauten und unbefestigten Flachen der bebauten Grundstlicke sind als
Grunflachen anzulegen und zu pflegen. Flachenhafte Stein- oder
Kiesschiittungen zur Gartengestaltung sind nicht zuléssig (nicht dazu zéahlen
Uberdachte Bereiche, wie z.B. Traufstreifen etc.).

Offene private Stellplatze, Zufahrten und Zuwege sowie Hofflachen sind mit
wasserdurchlassigen, versickerungsfahigen Beldgen (wie z.B. Rasengitter-
steinen, Rasenpflaster oder Drainfugenpflaster) herzustellen.

Einfriedungen

Einfriedungen und Stitzmauern entlang offentlicher Verkehrsflachen und
offentlichen Griinflachen sind bis maximal 1,2 m Hohe zulassig.

Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen (auch FuRwegen) ist mit Einfriedigungen
und Stiitzmauern ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.
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3. Stellplatze (874 (2) 2LBO)
Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze herzustellen. Bei
entstehenden Bruchzahlen ist aufzurunden.
4. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von
Niederschlagswasser (8 74 (3) 2 LBO)

Zisternen

Fir jedes Gebaude ist ein Speicher- und Retentionsbauwerk
(Zweikammerzisterne) zur Ruckhaltung und Nutzung des anfallenden
Niederschlagswassers herzustellen.

Das Fassungsvermoégen des Retentionsteils Vr muss ein Volumen von mind.
2m3 pro 100m?2 Dachflache betragen. Der Uberlauf der Riickhalteanlagen ist
an den offentlichen Mischwasserkanal anzuschlieen und das Regenwasser
gedrosselt abzuleiten. Der Drosselabfluss ist dabei mit 1,5 I/s pro 100m?2
Dachflache einzustellen.
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HINWEISE
zum Bebauungsplan ,DurrstraRe®
und zu den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Diirrstraf3e”

Im Planungsgebiet sind bisher noch keine archéologischen Fundpldtze bekannt geworden.
Es ist jedoch nie vollstandig auszuschlieBen, dass im Rahmen von Bodeneingriffen
archaologische Funde und / oder Befunde zutage treten k&nnen. Gemal § 20
Denkmalschutzgesetz ist in einem solchen Fall die Kreisarchdologie Goppingen und das
Regierungsprasidium Stuttgart / Ref. 86 Denkmalpflege umgehend zu benachrichtigen.
Funde/Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die zustdndigen Stellen mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden sind. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Dartber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden Mal3Bhahmen jederzeit
auch archaologisch/paldontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach §
2 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien
ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest auffallige Versteinerungen und Knochen
meldepflichtig sind.

Regelung zum Schutz des Bodens: Gem. § 1 a (2 u. 3) BauGB, § 202 BauGB, 88 1, 2 u.7
BBodSchG ist mit dem Boden sparsam und schonend umzugehen. Beeintrachtigungen der
natirlichen Bodenfunktionen sind so weit als mdglich zu vermeiden.

Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fir die Bebauung
abgetragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und
nach Mdglichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu verwerten. Der
Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen (Schutz des Mutterbodens gemdR & 202 BauGB). Bei erforderlichen
Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes darf der Mutterboden des Urgeléndes
nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir Auffullungen ist
ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag
ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden
durchzufihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden
Flachen ist nicht zulassig.

Das Gebiet im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Zone 11l B des
Wasserschutzgebietes  "Oedachsee-Rechberghausen”. Innerhalb des gesamten
Plangebiets sind Erdwarmesonden grundsatzlich zuldssig, durfen jedoch ausschlie3lich mit
reinem Wasser als Warmetrdgermedium betrieben werden. Es ist das Merkblatt
,Bauvorhaben in Wasserschutzgebieten (Zone 3B)“ des Landratsamtes G&ppingen -
Umweltschutzamt - zu beachten.

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf3 DIN 4020 und Grindungsberatung durch
ein privates Ingenieurbiiro werden empfohlen.

Wird die Erdgeschossfubodenhéhe unterhalb der Rickstauebene festgelegt, sind bei der

Planung der Grundstiicksentwasserung die in der DIN 1986 Teil 1 Abschnitt 7 festgelegten
Bedingungen besonders zu beachten (Heben tber die Riickstauebene, Ruckstauschleife).
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