Landratsamt Goppingen * Postfach 809 * 73008 Goppingen

mquadrat — kommunikative Stadtentwicklung
Badstralle 44
73087 Bad Boll

Bebauungsplan , Leintalstrale” in Hohenstadt
hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Landratsamt nimmt zu dem Entwurf des o0.g. Bebauungsplans wie folgt
Stellung:

l. Umweltschutzamt
Naturschutz / Frau Maier, Herr Groh, Tel. 202-2260, -2262

Die vorliegende Planung wird aus der Sicht des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege nach Anhérung des Naturschutzbeauftragten wie folgt beur-
teilt:

Gegen die Planung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Die Flachen
sind teilweise bereits durch Einbeziehungssatzungen Uberplant, teilweise
noch als AuRenbereich anzusprechen.

Dies ist insbesondere im Rahmen der Erstellung des Umweltberichts ent-
sprechend zu berticksichtigen.

In der vorliegenden Begriindung werden erste Einschatzungen zum beson-
deren Artenschutz abgegeben. Diese kdnnen ohne Vorlage der entsprechen-
den Fachgutachten nicht abschlielend bewertet werden. Evtl. erforderliche
artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen sind rechtzeitig im Rahmen
der Planungen zu konkretisieren und durch geeignete Instrumente planungs-
rechtlich zu sichern.

Grundwasserschutz / Herr Riek, Tel. 202-2214

Das Plangebiet befindet sich in der Zone 3 des rechtskraftigen Wasser-
schutzgebiets fir die ,Krahensteigquelle* der Gemeinde Bad Ditzenbach.

Im Textteil zum Bebauungsplan ist auf diese sensible Lage sowie die Be-
schrankungen und Verbote der diesbeziglichen Rechtsverordnung des
Landratsamts Goppingen vom 25.01.1998

(pauschal) hinzuweisen.
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Des Weiteren sind die nachfolgenden konkreten Hinweise mit aufzunehmen:

Kfz-Stellplatze sind dicht zu befestigen (Beton oder bituminds). Als dichter Belag gilt in diesem Fall
auch ein Beton-Formsteinpflaster, welches mit engem Fugenabstand verlegt wird. Diese Flachen
sind mit Einlaufen zur &ffentlichen Schmutzwasserkanalisation zu versehen.

Alternativ kann auch eine breitflachige Ableitung/Versickerung Uber die obere bewachsene Boden-
schicht (mindestens 30 cm Humus) erfolgen, was jedoch zu keiner Beeintrachtigung fremder Grund-
stlicke flihren darf. Sickerschachte sind aus Griinden des praventiven Grundwasserschutzes gene-
rell unzulassig.

Es sind generell keine Erdwarmesonden oder Grundwasserwarmepumpen zulassig.

Erdwarmekollektoren kénnen nur dann zugelassen werden, wenn der Kollektor nicht tiefer als 5m
ist und keinen Kontakt zum Grundwasser hat. Des Weiteren muss unter der Anlage eine flachenhafte
natlrliche bindige Deckschicht von mindestens 2 Meter kf<10-6 oder mindestens 1 Meter 10-8 vor-
handen sein. Das Einbringen bzw. das Erganzen fehlender Deckschichten kann auch technisch er-
folgen, wobei nur natirliche mineralische Dichtmaterialien zu verwenden sind. Auf das Vorhanden-
sein der Deckschichten kann verzichtet werden, wenn die Anlage mit reinem Wasser oder als Di-
rektverdampfersystem mit nicht wassergefahrdenden Arbeitsmitteln betrieben wird und der Abstand
zum Grundwasser mindestens 1 Meter betragt.

Oberflachengewasser / Herr Muller, Tel. 202-2226

Oberirdische Gewasser sind durch den Planentwurf nicht tangiert. Es werden daher keine Anregun-
gen vorgebracht.

Abwasser / Herr Bruker, Tel. 202-2223

Das Gebiet ist im Allgemeinen Kanalisationsplan von 2001 als Erweiterungsflache vorgesehen und
soll im Trennsystem entwassert werden. Demnach soll Regenwasser von Dach- und Verkehrsfla-
chen separat beseitigt, z. B. Uber eine mindestens 30 cm dicke bewachsene Bodenschicht versickert
werden.

Fur die ordnungsgemale Niederschlagswasserbeseitigung ist in Abstimmung mit dem Landratsamt
eine Planung aufzustellen.

Altlasten / Herr Ewald, Tel. 202-2217

Im Bodenschutz- und Altlastenkataster sind im Plangebiet keine Eintragungen vorhanden.

Bodenschutz / Herr Ewald, Tel. 202-2217

Keine Anregungen oder Bedenken.

Immissionsschutz / Herr Weber, Tel. 202-2240

Fur den stralRennahen tUberbaubaren Bereich an der nérdlichen Hofstelle wird laut Begriindung zum
Bebauungsplan keine Wohnbebauung zugelassen, um mdglichen Beeintrachtigungen aufgrund von
Verkehrslarm der Drackensteiner Stral’e zu begegnen. Das ist aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht konsequent.

Mit der letzten Anderung der Baunutzungsverordnung im Juni 2021 wurde aber das ,Dérfliche Wohn-
gebiet als weitere Gebietsform eingefiihrt und kénnte laut Begriindung zum Bebauungsplan neben
dem Dorfgebiet auch fiir diesen Planbereich in Betracht gezogen werden. Daher wirden die Vo-
raussetzungen und Ziele der Gebietsausweisung im weiteren Verfahren dahingehend geprift, ob



die Ausweisung als Dérfliches Wohngebiet die geeignetere Baugebietsform ware. Fur diesen Fall
sollten die Auswirkungen des Verkehrslarms auf das geplante Quasi-Wohngebiet tberprift werden.

II. Bauamt / Herr Eisele, Frau Giesder, Tel. 202-2108, -2107

Es wird angeregt die Zufahrt fir das Baugrundstuick Flurstlick Nr. 385/3 Uber das Flurstiick Nr. 385/3

zu prifen.

— Stimmen die Fahrradien fir PKWs?

— Sollte keine Zufahrt fir PKWs gewilinscht sein, ist darauf zu achten, dass Rettungskrafte zu je-
dem Teil des Baugrundstiicks (Nr. 385/3) in hdchstens 50 m Entfernung Zugang haben. (§ 2
Abs. 3 LBOAVO)

Da der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, ist der Flachennut-
zungsplan zu andern.

Ill. Gesundheitsamt / Frau Rock, Tel. 202-5334

Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplans keine
grundsatzlichen fachlichen Einwande.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in der Zone 11l des Wasserschutzgebiets Krahensteigquelle
— Bad Ditzenbach/ Gosbach. Die Bestimmungen der Rechtsverordnung vom 25.01.1998 zum Was-
serschutzgebiet sind einzuhalten.

Unterirdische Bauwerke wie Keller, Fahrstuhlschachte usw. dirfen zur Sicherung des Trinkwassers
nur oberhalb des Grundwasserhéchststandes errichtet werden. Auf die unterirdische Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen sollte generell verzichtet werden.

Verkehrsflachen und Parkplatze sind mit einer undurchlassigen Versiegelung zu versehen. Lehmige
Deckschichten sind im Rahmen der Bauarbeiten so weit wie méglich zu erhalten bzw. wiederherzu-
stellen.

Baumaterialien, die im Untergrund verbaut werden, dirfen nicht wassergefahrdend sein. Fir im Un-
tergrund befindliche Bauteile sind ausschlief3lich Anstriche ohne Lésungsmittelzusatze zu verwen-
den.

Sollten im Planungsgebiet Regenzisternen angedacht sein, wird dies begrufdt. Die Bauherren sind
in diesem Falle auf das Merkblatt ,Speicherung von Regenwasser in Zisternen und der Anzeigen-
pflicht Gber das Anzeigeformular nach § 13 (4) der TrinkwV vom Landratsamt Géppingen hinzuwei-
sen.

IV. StraBenverkehrsamt / Frau Ziller, Tel. 202-5210

Auf Grund der vorgelegten Unterlagen bestehen aus verkehrsrechtlicher Sicht keine Bedenken ge-
gen den o.g. Bebauungsplan.

V. Amt fiur Vermessung und Flurneuordnung / Herr Munk, Tel. 07331/304-208

Beim zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind die Flurstiicksnummern 384/1, 384/2, 385, 386,
387/1, 394 und 395 so zu platzieren, dass sie nicht durch Planzeichen verdeckt werden.



VI. Landwirtschaftsamt / Herr Blessing, Tel. 202-2552

Die Gemeinde Hohenstadt plant flir den bisher teilweise im AuRenbereich liegenden Bereich die
Aufstellung eines Bebauungsplanes mit der Uberfihrung in ein Dorfgebiet. Wie in der vorlaufigen
Begriindung dargestellt, existiert bereits fir einen Teilbereich Planungsrecht mittels Einbeziehungs-
satzungen. Hierzu wird auf die Stellungnahmen vom 01.09.2016 und 25.02.2014 verwiesen.

Unter Position 12. der planungsrechtlichen Festsetzungen wird Bezug auf die Kreisobstbauberatung
(KOB) im Hinblick auf das ,Pflanzgebot Einzelbaume® genommen. Dieser Stellungnahme wird als
Anlage die Empfehlung der KOB beigefiigt.

Der stidostliche Planbereich mit einer Flache von ca. 0,22 ha ist als Ausgleichsflache dargestellt. Es
wird davon ausgegangen, dass dort die im Rahmen des noch zu erstellenden Umweltberichtes die
notwendigen AusgleichsmalRnahmen umgesetzt werden. Sollten darliber hinaus noch planexterne
Ausgleichsmalinahmen notwendig werden, ist nach § 15 Abs. 3 BNatSchG auf agrarstrukturelle
Belange Riicksicht zu nehmen. Eine abschlieRende Beurteilung ist zum derzeitigen Verfahrensstand
nicht moglich.

Das Plangebiet grenzt im Osten an landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Um langfristig Nutzungs-
konflikte zu vermeiden, empfiehlt sich die Aufnahme folgender Hinweise in den Textteil des Bebau-
ungsplans: Bei der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen entstehen Gerliche, Staub, Larm
und Erschitterungen, die sporadisch zu Belastigungen im Plangebiet fihren kdnnen.

In immissionsschutzrechtlicher Hinsicht ist durch die Ausweisung des Dorfgebietes der Bestands-
schutz von bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben gewahrleistet und eine kinftige Entwick-
lungsmdglichkeit gegeben.

VII. Landratsamt Esslingen - StraBenbauverwaltung / Frau Haug, Tel. 0711/3902-41150

Vom o. g. Bebauungsplan ,Leintal* in Hohenstadt ist der ErschlieRungsbereich (ODE) der Ortsdurch-
fahrt Hohenstadt an der K 1431 sowie der ErschlieBungsbereich (ODE) der Ortsdurchfahrt Hohen-
stadt an der K 1435 sowie auch die Auldenstrecke der K 1435 tangiert.

Vom Landratsamt Esslingen, Amt 51 — StralRenbauamt werden gegen den o. g. Bebauungsplan
.Leintal der Gemeinde Hohenstadt keine grundsatzlichen Einwendungen oder Bedenken erhoben.

Die ErschlieBung des Plangebiets soll tber die bestehende Einmindung der Gemeindestralle -
LeintalstralRe — in die K 1431 erfolgen.

An der Einmindung der Gemeindestra’e — Leintalstrale — in die K 1431 ist jederzeit fur ausrei-
chende Sichtverhaltnisse zu sorgen.

Mit einer geplanten Bebauung an der AulRenstrecke der K 1435 ist ein Mindestabstand von 15 m
zum aufleren Fahrbahnrand der Kreisstralle einzuhalten.

Oberflachenwasser und Abwasser darf der K 1435 sowie der K 1431 nicht zugeleitet werden. Es ist
anderweitig abzuleiten.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit geplanten Baumpflanzungen entlang der K 1435 die Richtli-
nien Uber passive Schutzeinrichtungen einzuhalten sind.

Die Baume sind kiinftig von der Gemeinde Hohenstadt zu pflegen.

Eventuelle Aufgrabungen oder Veranderungen an der K 1431 bzw. K 1435, insbesondere fir die
Verlegung von Anschlussleitungen der &ffentlichen Versorgung, dirfen nur nach Abschluss eines



Nutzungsvertrages vorgenommen werden. Der Nutzungsvertrag ist beim Landratsamt Esslingen,
Amt 51 — Strallenbauamt, Osianderstralde 6 in 73230 Kirchheim unter Teck, mit entsprechenden
Planunterlagen (4-fach) zu beantragen.

Die Verkehrssicherheit auf der K 1431 sowie auf der K 1435 muss auch wahrend der Bauarbeiten
stets gewabhrleistet sein.

Larmschutzvorkehrungen sind allein Sache des Antragstellers.

VIIl. Die Stellungnahme der Kreisarchaologie wird gegebenenfalls nachgereicht

Mit freundlichen Grifien

Giesder

Anl.: 1 Infoblatt ,Obstarten und Obstsorten flir unsere Streuobstwiesen®



REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
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mquad rat Durchwahl (0761)  208-3047
kommunikative Stadtentwicklung Name: Mirsada Gehring-Krso
Badstralie 44 Aktenzeichen: 2511 // 21-10410

73087 Bad Boll

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplanverfahren mit ortlichen Bauvorschriften "LeintalstraBe"”, Gemeinde
Hohenstadt, Lkr. Goppingen (TK 25: 7424 Deggingen)

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 20.09.2021

Anhorungsfrist 22.10.2021

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur geowissenschaftliche und bergbehdrdliche

Belange aulert sich das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den Plan beruhren konnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus
erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Bau-
grundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen
im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich der Gesteine der Unteren Massenkalke (Oberjura), welche teilweise von
Holozanen Abschwemmmassen mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit Uberlagert
werden.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

Die Holozanen Abschwemmmassen neigen zu einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlief3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerflllter Spalten ist bei Anlage von Versicke-
rungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfllliten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafy DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbtro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.
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Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das Planungsvorhaben liegt in der Zone lll des rechtskraftigen Wasserschutzgebiets
"Krahensteigquelle - Bad Ditzenbach/Gosbach" (LUBW-Nr. 114). Die Rechtsverordnungen
sind zu bertcksichtigen und einzuhalten.

Die gut durchlassigen Kalksteine des Oberjura-Grundwasserleiters sind anfallig flr
Schadstoffeintrage. Daher kommt schutzenden Deckschichten eine besondere Bedeutung
zu. Die Eingriffe in diese Deckschichten sollten auf ein Minimum begrenzt werden.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch das
LGRB statt.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlraumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Mirsada Gehring-Krso
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