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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,SchillerstraRe — Goethestralle, 1. Anderung®

1 Planerfordernis, Ziele und Zwecke der Planung

Das Gebaude in der Goethestrale 2 in Oberstenfeld befindet sich innerhalb des Geltungsbe-
reichs des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Schillerstralle — Goethestralle vom
16.10.1958. Dieser Bebauungsplan setzt entlang der Schillerstrae eine Baulinie sowie eine da-
ran anschlielende Bauverbotszone fest, die seinerzeit der Sicherung einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung und eines einheitlichen Strallen- und Ortsbildes diente.

Auf dem Flurstiick Nr. 846 wurde sudlich des bestehenden Wohngebaudes eine Terrasse mit
Glasuberdachung im Vorgriff auf eine erforderliche Genehmigung errichtet. Diese bauliche An-
lage liegt auRerhalb der im urspriinglichen Bebauungsplan festgesetzten iberbaubaren Grund-
stlicksflache und ist daher nach den geltenden Festsetzungen bauplanungsrechtlich unzulassig.

Um eine stadtebaulich vertragliche Lésung zu ermdglichen und bauordnungsrechtliche Konflikte
zu vermeiden, ist eine Anpassung der Festsetzungen des inzwischen Uiber 65 Jahre alten Bebau-
ungsplans erforderlich. Die damals festgelegte Bauverbotszone berlicksichtigt nicht die heutigen
Anforderungen an eine zeitgemafle Wohnnutzung, insbesondere im Hinblick auf private Freisitze
wie Terrassen, Uberdachungen oder andere kleinmaRstabliche Nebenanlagen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans wird die historische Baulinie aus dem Jahr 1958 auf-
gehoben und durch eine neue Baugrenzen ersetzt, die die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
eindeutig definiert. Die Erweiterung der Baugrenze in siidlicher Richtung schafft den notwendigen
Raum fur funktional untergeordnete Bauteile (z. B. Terrasseniberdachungen, Abstellrdume, Car-
ports) und tragt den heutigen Wohnbedurfnissen Rechnung.

Da im sudlichen Grundstiicksbereich keine schutzwiirdigen Belange berihrt werden und die stad-
tebauliche Ordnung insgesamt verbessert wird, stellt die Anpassung eine folgerichtige Weiterent-
wicklung des Bestandes dar.

Durch die Anderungen werden bauliche Klarheit, Bestandssicherung sowie Planungs- und
Rechtssicherheit flir Eigentiimer und Verwaltung gestarkt. Weitere Festsetzungen — insbeson-
dere zum Mal der baulichen Nutzung, zur Bauweise oder zu den ortlichen Bauvorschriften —
bleiben unverandert; die Ubergeordneten Regelungen des Bebauungsplans von 1958 behalten
weiterhin Gliltigkeit, soweit sie nicht durch die vorliegende Anderung ersetzt werden.

2 Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Die 1. Anderung des Bebauungsplans wird im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB
durchgefiihrt. Dieses Verfahren ist zulassig, da die geplanten Anpassungen ausschlie3lich inhalt-
lich begrenzt sind und sich auf die Festsetzung der Baugrenzen sowie redaktionelle Klarstellun-
gen im zeichnerischen Teil beschranken. Die Grundziige der bisherigen Planung bleiben voll-
stédndig gewahrt, ebenso die Gebietsausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach §4
BauNVO.
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3 Auswirkungen der Planung

Da die Anderungen ausschlieRlich ein bereits baulich gepragtes Grundstiick innerhalb eines be-
stehenden Wohngebietes betreffen, sind keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Es
werden weder neue Nutzungsmdglichkeiten geschaffen noch mafigebliche bauliche Erweiterun-
gen ermoglicht. Somit entstehen keine neuen erheblichen Nutzungspotenziale.

Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist nicht erforderlich, da sie im vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 BauGB gesetzlich entfallt.

Nach Einschatzung der Gemeinde sind durch die vorgesehene Plananderung keine erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten. Dies betrifft insbesondere die Bereiche:

e Natur und Landschaft

¢ Klima und Immissionen

¢ Arten und Lebensrdume

e Wasserhaushalt und Versickerung
e Boden

Die Anderungen betreffen ausschlieRlich den bereits vollstéandig bebauten Innenbereich und be-
schranken sich auf geringfligige Anpassungen innerhalb eines bestehenden Wohnbaugrund-
stiicks. Da keine zusétzlichen Freiflachen in Anspruch genommen und keine neuen baulichen
Nutzungsmaoglichkeiten geschaffen werden, sind Beeintrachtigungen der genannten Umweltbe-
lange nicht ersichtlich.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,SchillerstraBe — GoethestraRe“ dient der Prizisie-
rung bestehender Festsetzungen, ohne das stadtebauliche Grundkonzept zu verédndern.
Die Durchfiihrung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ist rechtlich zuldssig und
sachlich gerechtfertigt.
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