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Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

ENTWURF

Aufstellungsbeschluss gem. §2 (1) Bauge: L.

Feststellung des Entwurfes und Auslegungsbeschluss: ...

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB: VOM ......oeeeene. biszum ...............

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom: ...

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) Baué: L

Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss uberein. Die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Bad Ditzenbach, den .................. e

Durch ortsubliche Bekanntmachungam: ..
ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.

Datum: 05.03.2026

quadrat Dipl.-Ing. (FH) Manfred Mezger
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Gemeinde Bad Ditzenbach Bebauungsplan ,Zwischen der Fils, 3. Anderung*

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan ,Zwischen der Fils, 3. Anderung*“ (nach § 9 BauGB)

Rechtsgrundiagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBIl. 1991 | S. 58), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. November
2024 (GBI. 2024 Nr. 98)

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Zwischen der Fils®, rechtskraftig seit
10.06.2010 (siehe Anlage), sind mit folgenden Anderungen und Erganzungen Bestandteil
des Bebauungsplans ,Zwischen der Fils, 3. Anderung*:

4, uiberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 23 BauNVO)

wird gestrichen:

6. Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB i.V.m § 12 (4) BauNVO)

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22
[j BauGB, Nebenanlagen, die der privaten Gartennutzung dienen gem. § 14 BauNVO

6.1  Stellplatze und Garagen
St/ Ga/iSt Garagen und Uberdachte Stellplatze und offene Stellplatze sind nur innerhalb der

Uberbaubaren Grundstiicksflachen und den hierfur gekennzeichneten Flachen
zulassig. Vor Garagen muss ein Stauraum von min. 5,0 m Lange vorhanden sein.
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Gemeinde Bad Ditzenbach Bebauungsplan ,Zwischen der Fils, 3. Anderung*

wird ergénzt:
6.2 Nebenanlagen, die der privaten Gartennutzung dienen

Gartennutzung Innerhalb der als ,Flache fiir Nebenanlagen / Gartennutzung” festgesetzten
Bereiche, sind ausschliellich Nebenanlagen als Gebaude gemal § 14 BauNVO
zulassig, die der privaten Gartennutzung dienen und eine Grundflache von 35m?
nicht Uberschreiten, wie z.B. Gewachs- und Gartenhduser, Gartenhitten oder
Gerateschuppen.

Nicht zuldssig sind Garagen, Carports, Uberdachte Stellplatze, sonstige
Stellplatzanlagen sowie Nebenanlagen, die dem Abstellen von Fahrzeugen dienen.

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan ,Zwischen der Fils, 3. Anderung®
(nach § 9 (4) BauGB und § 74 LBO)

Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Zwischen der Fils®, rechtskraftig seit
10.06.2010 (siehe Anlage), sind ohne Anderungen und Ergédnzungen Bestandteil der
ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Zwischen der Fils, 3. Anderung®.

lll. HINWEISE

zum Bebauungsplan und zu den 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Die Hinweise zum Bebauungsplan ,Zwischen der Fils* und den &rtlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,Zwischen der Fils®, rechtskraftig seit 10.06.2010 (siehe Anlage), sind
mit folgenden Anderungen und Erginzungen Bestandteil der Hinweise zum
Bebauungsplan ,Zwischen der Fils, 3. Anderung“ und zu den ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan:

2. Das Plangebiet liegt in der Zone Ill des rechtskraftigen Wasserschutzgebietes ,Brunnen | und lll,
Ditzenbacher StralRe®. Auf die Beschrankungen und Verbote der Rechtsverordnung des
Landratsamtes Gdppingen vom 19.10.2000 wird hingewiesen.

3. Unterirdische Bauwerke wie Keller, Tiefgaragen usw. sollen zur Sicherheit des Trinkwassers nur
oberhalb des Grundwasserhéchststandes errichtet werden. Auf die unterirdische Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen sollte verzichtet werden. Lehmige Deckschichten sind im Rahmen der
Bauarbeiten so weit wie moglich zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Baumaterialien, die im
Untergrund verbaut werden, dirfen nicht wassergefahrdend sein. Fur im Untergrund befindliche
Bauteile sind ausschlieBlich Anstriche ohne Losungsmittelzusatze zu verwenden.
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