Offentliche Bekanntmachung

Aufstellung und 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes
~Zwischen der Fils, 3. Anderung”

Der Gemeinderat der Gemeinde Bad Ditzenbach hat am 05.03.2026 in 6ffentlicher Sitzung
aufgrund von § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung des Bebauungsplanes
»LZwischen der Fils, 3. Anderung“ und die Aufstellung der Satzung Uber ortliche Bauvor-
schriften nach § 74 Landesbauordnung (LBO) zum Bebauungsplan beschlossen.

In derselben Sitzung wurde der Entwurf des Bebauungsplans ,Zwischen der Fils, 3. An-
derung“ sowie der Entwurf der ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO zum Bebauungs-
plan gebilligt sowie beschlossen, diese nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) éffentlich
auszulegen.

Das Gebiet befindet sich zentral gelegen im Siidwesten von Bad Ditzenbach und beinhal-
tet Teilflachen der Flursticke 471, 472 und 47/4 mit insgesamt rund 0,28 Hektar. Es wird
im Norden durch die bestehende Wohnbebauung entlang der Helfensteinstrafle inklusive
Stichstrae und angrenzenden Parkfidche begrenzt. Im Westen schlief3t das Gebiet direkt
an das bestehende Kriuterhaus Sanct Bernhard an. Den siidéstlichen Abschluss bildet
die Béschungsoberkante der Fils.

Fir den Geltungsbereich ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans vom Biiro
quadrat vom 05.03.2026 mafigebend.

Der Planbereich ergibt sich aus folgendem Kartenausschnitt:

R B N O/ v

mazimuts Tnahite  (fHeas= L
Fils Tazbnals Grisbonohy (GHoneale § S
frrreta



Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Bad Ditzenbach beabsichtigt, den rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Zwi-
schen der Fils“ aus dem Jahr 2010 mittels eines Deckblatts zu dndern. Hintergrund ist die
Anpassung des Plans an verénderte Eigentumsverhaltnisse sowie an geplante Nutzungen
im stdlichen Bereich der Helfensteinstrale.

Der urspriingliche Bebauungsplan diente der Verbesserung des Hochwasserschutzes,
der 6kologischen Aufwertung der Fils sowie der stddtebaulichen Neuordnung des Gebiets.
Dabei wurden Flachen entlang der Fils — darunter auch heute in Privatbesitz befindliche
Randbereiche - als éffentliche Griinflachen festgesetzt.

Fir zwei nun geplante Vorhaben besteht Anpassungsbedarf:
o Auf dem Flurstiick 472/4 soll sldlich des bestehenden Wohnhauses ein Pavillon
fur die private Gartennutzung entstehen.
o Der Eigentimer des Flurstiicks 471 beabsichtigt, den Parkplatz der Spezerei Sanct
Bernhard um acht Stellpldatze nach Stiden zu erweitern.

Da diese Nutzungen im aktuellen Plan nicht zuldssig sind, ist die Anderung des Bebau-
ungsplans erforderlich. Die Gemeinde unterstlitzt beide Vorhaben und méchte durch die
Fortschreibung klare planungsrechtliche Vorgaben schaffen, die den heutigen Eigentums-
verhaltnissen entsprechen.

Ziel der Plananderung ist die Sicherstellung einer rechtlich geordneten Entwicklung, sowie
die eindeutige Regelung der zukiinftigen Nutzung der betroffenen Flachen.

Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Da die zu erwartende maximal zuldssige Grundflache weit unterhalb des Schwellenwertes
des § 13a BauGB liegt und die Planung die Umnutzung von Bestandsflachen und die
Nachverdichtung des bestehenden Siedlungskérpers vorsieht, soll ein Bebauungsplan der
Innenentwicklung aufgestellt werden.

Der Bebauungsplan wird somit gemaf § 13a BauGB i.V.m. § 13 (3) BauGB im beschleu-
nigten Verfahren ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, ohne Umweltbericht nach § 2a
sowie ohne Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfligbar sind, aufgestellt. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die Abwa-
gung einzustellen. Diese werden im gesamten Planungsprozess beachtet und es wird die-
sen stets ausreichend Rechnung getragen.

Das Bebauungsplanverfahren gewahrleistet, dass private und éffentliche Belange gerecht
gegeneinander und untereinander abgewogen werden.



Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Eine friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung der Offentlichkeit findet, entsprechend des
§ 13a BauGB, nicht statt.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die értlichen Bauvorschriften werden mit Begriin-
dung vom 16.03.2026 bis einschlieRlich 17.04.2026 (Verdffentlichungsfrist) im Internet
veroffentlicht.

Umweltbezogene Informationen zum Plangebiet sind nicht verfligbar.
Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen stehen

unter https://www.badditzenbach.de/de/leben/bauen/bauleitplanung-online sowie ergén-
zend unter http://www.m-quadrat.cc/downloads.php zum Download bereit.

Die oben genannten Unterlagen liegen zusétzlich wahrend der Veréffentlichungsfrist im
Biirgerbiro des Rathauses, Hauptstrafle 40, 73342 Bad Ditzenbach &ffentlich aus.

Wahrend der Veréffentlichungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden. Die
Stellungnahmen sollen elektronisch an die E-Mail-Adresse info@badditzenbach.de Uber-
mittelt werden. Bei Bedarf kénnen die Stellungnahmen auch auf anderem Weg abgege-
ben werden (schriftlich oder miindlich zur Niederschrift). Da das Ergebnis der Behand-
lung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers
zweckmaRig.

Solite eine persodnliche Information zur Planung, oder eine miindliche Stellungnahme zur
Niederschrift zur Planung gewinscht werden, wird um vorherige Terminvereinbarung ge-
beten. Termine sind vorab telefonisch unter 07334/9601-0 zu vereinbaren.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht wahrend der Veréffentlichungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tUiber den Bebauungsplan unbe-
riicksichtigt bleiben kénnen.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass ein Antrag auf Normenkontrolle nach § 47 VwGO
unzulassig ist, soweit mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom An-
tragssteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werden kénnen.

Bad Ditzenbach, den 09.03.2026

SolF %&

Herbert Juhn
Blrgermeister




