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Gemeinde Waschenbeuren Bebauungsplan ,Wiesental-Sid, 1. Anderung'

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,Wiesental-Sid, 1. Anderung® )
und den drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Wiesental-Sud, 1. Anderung®

1 Planerfordernis, Ziele und Zwecke der Planung

Die ortliche Nahversorgung in der Gemeinde Waschenbeuren wird Gberwiegend durch den am
siudlichen Ortsrand befindlichen Edeka-Markt mit angegliedertem Backshop gewahrleistet. Der
Standort direkt an der B 297 gewahrleistet eine optimale verkehrliche Anbindung des Standortes
mit seinen derzeit ca. 830 m? Verkaufsflache.

Um die Nahversorgung zukunftssicher zu gestalten und dem sich verandernden Konsumverhal-
ten der Bevdlkerung Rechnung zu tragen, méchte Edeka seine Handelsflache am Standort auf
insgesamt 1.400 m? (inklusive Backshop) erweitern. Da eine Erweiterung des bestehenden Ge-
baudes jedoch weder technisch noch wirtschaftlich sinnvoll moglich ist, soll die Erweiterung der
Verkaufsflache durch einen Ersatzneubau mit Neugestaltung der Kundenparkplatze umgesetzt
werden.

Da das bestehende Grundstiick fir die Erweiterung zu klein ist, soll ein benachbartes, bislang
unbebautes Grundstlick mit einbezogen werden. Dieses ist bislang jedoch durch die Talstralle
vom bestehenden Standort getrennt. Die Gemeinde hat daher mit dem Vorhabentrager verein-
bart, den betreffenden Grundstiicksanteil der Stra3e an diesen zu verauRern. Dies ist moglich,
da sich die TalstralRe bislang ringformig um das Marktgrundstiick erstreckt.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben zu schaffen ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich. Dieser soll als vorhabenbezogener Bebauungsplan gem.
§ 12 BauGB mit einem Vorhaben- und Erschliefungsplan sowie einem Durchfiihrungsvertrag
aufgestellt werden.

2 Ubergeordnete Planungen

2.1 Landes- und Regionalplanung:

Gemal} Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wirttemberg sollen grof¥flachige Einzelhandels-
betriebe nur in Staddten und Gemeinden mit einer zentraldrtlichen Funktion (Ober-, Mittel- und
Unterzentren) errichtet werden (Ziel 3.3.7). Davon abweichend kénnen jedoch auch Standorte in
Kleinzentren und Gemeinden ohne zentraldrtliche Funktion in Betracht kommen, wenn dies nach
den raumstrukturellen Gegebenheiten zur Sicherung der Grundversorgung geboten ist.

Laut Regionalplan 2020 der Region Stuttgart kommt der Gemeinde Waschenbeuren keine zent-
ralértliche Funktion zu. Hinsichtlich der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben steht aus diesem
Grund in der Gemeinde die Sicherung der Grundversorgung am Ort im Vordergrund.

2.2 Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Goppingen
— Schlat — Waschenbeuren - Wangen sind die Flachen im rdumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans als Mischbauflachen dargestellt. Der Bebauungsplan wird somit gemaf § 8 Abs. 2
BauGB nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Flachennutzungsplan ist somit gem. § 13a BauGB, entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplans, im Zuge der Berichtigung anzupassen.

3 Bestehendes Planungsrecht

3.1 Innerhalb des Plangebietes

Fir das Plangebiet besteht der Bebauungsplan ,Wiesental-Sud® aus dem Jahr 1992.
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Die Flachen des aktuellen Plangebietes sind als Mischgebiet sowie 6ffentliche StralRenverkehrs-
flachen festgesetzt.

4 Lage/Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stdwesten des Gemeindegebietes, unmittelbar an der Bundes-
stralle B 297 (Goppinger StralRe) gelegen. Im Siiden wird das Plangebiet durch eine bestehende
Gewerbebebauung und im Osten durch den Krettenbach begrenzt. Im Nordosten grenzt das
Plangebiet wiederum an weitere bestehende Gewerbebetriebe an.

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke Flst. Nr. 544/13, 545/1, 545/4, 545/5, 545/6, 545/9 (teil-
weise). Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

5 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht fur Malinahmen die der Innenentwicklung dienen die Mog-
lichkeit vor ,Bebauungsplane der Innenentwicklung“ gem. § 13a BauGB aufzustellen. Vorausset-
zung ist, dass der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung
oder anderen MalRnahmen der Innenentwicklung dient.

Das Plangebiet ist von bestehender Bebauung umgeben, ist selbst bereits in Teilen bebaut und
gehort unzweifelhaft zum Siedlungsbereich der Gemeinde Waschenbeuren. Ziel der Planung ist
die Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung des Gebietes und die Schaffung von Planungs-
recht fur die geplante Bebauung. Der Bebauungsplan dient somit der Innenentwicklung.

Die Zulassigkeit von ,Bebauungsplanen der Innenentwicklung® ist dariber hinaus durch zwei
Schwellenwerte beschrankt. Bis zu einer zulassigen Grundflache von 70.000 m? (im Sinne des
§ 19 Abs 2 BauNVO, d.h. zulassiger Grundflache des Baugrundsticks das von baulichen Anla-
gen Uberbaut werden kann = GRZ) darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt werden, bis 20.000 m? ohne ,Vorprufung des Einzelfalls®.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von 6.988 m? und liegt somit weit
unterhalb der Schwellenwerte, bedarf somit auch keiner ,Vorprifung des Einzelfalls®.

Mit dem Bebauungsplan wird keine Zulassung fur ein Vorhaben begrindet, das einer Pflicht zur
Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tUber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt. Ebenfalls bestehen keine Anhaltspunkte, dass die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten im Sinne des Naturschutzge-
setzes durch die Planung beeintrachtigt werden.

Der Bebauungsplan wird deshalb als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ gem. § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB, d.h. ohne Umweltpriifung
und Umweltbericht durchgefihrt.

6 Umweltbelange / Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB aufgestellt. Die
Durchflhrung einer Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichts sind daher nicht er-
forderlich. Dies befreit jedoch nicht von der Pflicht, die Umweltbelange zu ermitteln und in die
Abwagung einzustellen. Zu diesem Zweck ist dem Bebauungsplan ein gesonderter Umwelt-bei-
trag als Bestandteil der Begriindung beigelegt.
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7 Artenschutz

Im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind die Vorschriften fur besonders und streng
geschutzte Tier- und Pflanzenarten gemal § 44 BNatSchG zu beachten und zu prufen, auch
wenn es erst mit der Verwirklichung des Bauleitplanes zu Eingriffen in die Tier- und Pflanzenwelt
kommt.

Nach dem BNatSchG ist fiir das Bebauungsplangebiet zu priifen, ob lokale Populationen streng
geschutzter Arten des Anhangs IV der FFH-RL, europaische Vogelarten und Arten, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BArtSchV aufgefiihrt sind, erheblich gestort bzw. be-
eintrachtigt werden. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch vorhabenbedingte Stor-
wirkungen der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert
(§ 44 BNatSchG).

Um die Habitateignung des Plangebietes und den eventuell weiteren Untersuchungsbedarf zu
ermitteln, wurde zunachst im Frihjahr 2021 eine Relevanzuntersuchung durchgefihrt. Dabei wur-
den im Rahmen einer Ortsbegehung die relevanten Habitatstrukturen wie z.B. hohle Bdume, vor-
handene Nistkasten und die vorhandene Vegetation erfasst. Aus diesen Erkenntnissen wurden
Empfehlungen fir die weitere Vorgehensweise bzw. den ggf. erforderlichen zuséatzlichen Unter-
suchungsbedarf ermittelt.

Die vollstandigen Untersuchungsergebnisse kdnnen dem Gutachten in der Anlage zur Begrin-
dung des Bebauungsplanes entnommen werden. Das Fazit soll jedoch auszugsweise wiederge-
geben werden:

»Vogel:

Der fiir die Bebauung vorgesehene Bereich beherbergt keine wertvollen Habitate fiir die Vogel-
welt.

Fir die potenziell betroffenen Gebdischbriiter auf den Parkplatzgehélzen ist von einem glinstigen
Erhaltungszustand auszugehen.

Fledermause:

Aufgrund des Fehlens von geeigneten Hb6hlungen kénnen Quartiere im Untersuchungsgebiet
ausgeschlossen werden.

Fiir jagende Flederméuse sollte ein ausreichend breiter Gewésserrandstreifen zwischen dem
Marktgebéude, dem Parkplatz und dem Krettenbach verbleiben.

Sonstige Arten:

Die restlichen Artengruppen des Anhangs IV der FFH-Richtlinie finden im Vorhabensgebiet keine
geeigneten Lebensrdume und kénnen daher von der weiteren Betrachtung ausgenommen wer-
den.

Fazit

Verbotstatbestédnde durch die Realisierung des Bauvorhabens sind bei korrekter Berlicksichti-
gung der aufgezeigten VerminderungsmalBnahmen nicht zu befiirchten. CEF-MaBnahmen sind
aus diesem Grund nicht erforderlich.”

8 Bestand

8.1 Ortliche Gegebenheiten, bestehende Bebauung

Entlang des sudlichen Randes des Plangebietes flhrt die Talstrale von der B 297 Gdppinger
Stralle aus Richtung Sudosten und verlauft von dort aus in nordéstlicher Richtung parallel zum
Krettenbach. Nach ca. 60 m besteht ein Abzweig mit einer Briicke Gber den Krettenbach, die
Talstral3e selbst flhrt ab diesem Punkt zurilick zur B 297.

Innerhalb des von der Talstra3e gebildeten Bogens befindet sich ein bestehendes, teilweise 2
geschossiges Marktgebaude, die zugehdrigen Stellplatze befinden sich auf der Bundesstralie
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abgewandten Seite des Gebaudes. An der TalstralRe befinden sich parallel zum Krettenbach wei-
tere Stellplatze, welche zum Markt gehoren. Hinter den Parkplatzen verlauft der Krettenbach (au-
Rerhalb des Plangebietes), dessen Bdschungsbereich durch einen dichten Bewuchs gekenn-
zeichnet ist.

Die Flache noérdlich der Talstrale ist ein bislang unbebautes Grundstiick welches als Wiesenfla-
che genutzt wird. Im Sldosten, auf dem Flst. Nr. 545/6 befindet sich derzeit der Wertstoffhof der
Gemeinde. Dieser liegt eingeengt zwischen dem Krettenbach im Osten und einem Gewerbebe-
trieb im Westen.

8.2 Topographie

Das Gelande im Plangebiet ist nahezu eben und weildt lediglich ein geringes Gefalle nach Siiden
hin auf.

8.3 Schutzgebiete/Schutzobjekte

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich keine Schutzausweisungen.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich folgende Schutzgebiete:

— Offenlandbiotop ,Galeriewaldstreifen am Krettenbach sw Waschenbeuren® (Schutzge-
biet Nr. 172241173312)

Naturdenkmale sind im Plangebiet und im ndheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

8.4 Eigentum
Die Flachen im Plangebiet befinden sich teils in 6ffentlichem, teils in privatem Eigentum.

8.5 Verkehr, OPNV

Das Plangebiet ist durch die B 297 (Goppinger Stralle) sowohl an das ortliche als auch das
Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Entlang der B 297 fuhrt dariber hinaus ein strallenbe-
gleitender Gehweg in Richtung der ca. 500 m entfernten Ortsmitte.

Mit der direkt vor dem bestehenden Marktgebaude gelegenen Bushaltestelle ,Waschenbeuren
Wiesental“ verfugt das Gebiet auch Uber eine ful3laufig bequem erreichbare Anbindung an den
offentlichen Personen Nahverkehr.

8.6 Altlasten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb einer im Altlasten- und Bo-
denschutzkataster erfassten Flache, welche in der Vergangenheit u.a. mit Haus- und Sperrmdall
um ca. 3 m aufgefillt wurde.

Im Zuge der geotechnischen Untersuchungen wurde in diesem Bereich eine Deponiegasmes-
sung vorgenommen. Diese kommt zu dem Schluss, dass die deponiegasbildenden biochemi-
schen Abbauprozesse weitgehend abgeschlossen sind.

8.7 Denkmale

Kulturdenkmale und Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. bekannt oder ver-
mutet.

8.8 Gewasser/Oberflachenwasser

Im Plangebiet befinden sich keine Gewasser. AulRerhalb des Plangebietes verlauft der Kretten-
bach. Kleinere Teilbereiche der Flachen entlang der TalstralBe und der B 297 befinden sich nach
der Hochwassergefahrenkarte in einer HQ100 Uberflutungsflache.
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9 Planungsziele und Planungskonzeption

Die Planung sieht den Abbruch des derzeit vorhandenen Marktgebaudes vor. Der nérdlich des
Bestandsgrundstuckes verlaufende Abschnitt der TalstralRe, welcher bislang einen Ring um den
bestehenden Markt bildet, soll zurlickgebaut werden, so dass das bestehende Grundstiick des
Marktes mit dem nérdlich angrenzenden, bislang unbebauten Grundstick verbunden werden
kann.

Auf diesem neu gebildeten, vergroRerten Grundstiick soll im nérdlichen Bereich ein neues Markt-
gebaude mit ca. 1400 m? Verkaufsflache inklusive Backshop sowie einer ca. 135 m? grof3en FIa-
che fir eine Filiale der Kreissparkasse Goppingen geschaffen werden. Die Anlieferung zum Markt
erfolgt im rlickwartigen Bereich Uber die Talstral3e.

Auf der Flache des bislang bestehenden Marktes sollen kiinftig die fir den Betrieb notwendigen
PKW und Fahrradstellplatze erstellt werden. Die Planung sieht dabei, inklusive bereits vorhande-
ner Stellplatze an der TalstralRe, 80 Stellplatze vor. Dabei soll auch die Flache des bisherigen
Werstoffhofes der Gemeinde einbezogen werden, welcher in diesem Zug an einen neuen Stand-
ort verlegt werden soll.

Die Entwasserung erfolgt im modifizierten Trennsystem. Das anfallende Schmutzwasser sowie
das verunreinigte Niederschlagswasser der Stellplatzflachen und Zufahrten wird in das beste-
hende Mischwasserkanalsystem eingeleitet. Das nicht verschmutzte Niederschlagswasser der
Dachflachen wird hingegen wird in den angrenzenden Krettenbach abgeleitet.

10 Auswirkung der Planung / Marktgutachten

Im Hinblick auf die Vorgaben der Landes- und Regionalplanung und deren Bewertung fiir den
Standort wurde eine Auswirkungsanalyse zur Erweiterung des bestehenden Marktes erstellt. In
dieser werden neben einer Bewertung des in Waschenbeuren vorhandenen Einzelhandels im
Sinne der Grundversorgung auch die Auswirkungen der Planung auf den Einzelhandel in umlie-
genden Gemeinden betrachtet.

Das vollstdndige Gutachten der Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung (GMA) vom
27.05.2020 liegt der Begriindung als Anlage bei. Die wesentlichen Punkte des Fazits sollen hier
auszugsweise dargestellt werden:

,Konzentrationsgebot

Der Edeka-Markt ist der einzige Lebensmittelmarkt in Waschenbeuren. Damit sind ,,besondere
raumstrukturelle Gegebenheiten” festzuhalten, um von der Ausnahmeregelung des Konzentrati-
onsgebotes Gebrauch zu machen. Eine langfristige Sicherung des Standortes ist daher erforder-
lich. Das Konzentrationsgebot wird am Standort Wéschenbeuren erfiillt.

Integrationsgebot

Bei dem Edeka-Markt handelt es sich um einen langjéhrig etablierten Anbieter. Der Edeka-Markt
ist der einzige Lebensmittelmarkt in Wéschenbeuren. Der Standort ist direkt an das Netz des
OPNV angebunden, sodass der Edeka-Markt sehr gut mit dem OPNV erreicht werden kann. Der
Edeka-Markt iibernimmt eine wichtige (ful3ldufige) Nahversorgungsfunktion. Im fulllaufigen Ein-
zugsbereich (1.000 m-Radius) leben rd. 3.500 Menschen und damit rund 90 % der Wéschenbe-
urer Wohnbevélkerung.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass der Projektstandort als siedlungsstrukturell inte-
grierte Lage zu bewerten ist. Bereits seit vielen Jahren stellt der Edeka-Markt die Nahversorgung
in Wéschenbeuren sicher. Das Integrationsgebot geméal3 Regionalplan wird eingehalten.

Kongruenzgebot

Das Einzugsgebiet beschrénkt sich auf die Gemeinde Wéschenbeuren. Basierend auf der aus
der Umsatzprognose ableitbaren Umsatzherkunft sowie den landesplanerischen Vorgaben ist
festzuhalten, dass ca. 72 % des durch den Markt generierten Umsatzes aus Wéschenbeuren
selbst stammen. Ca. 28 % flieBen in Form von Streuumsétzen an den Standort zu. Damit wird



Gemeinde Waschenbeuren Bebauungsplan ,Wiesental-Sud, 1. Anderung”

der definierte Schwellenwert (mind. 70 % Umsatzanteil aus dem relevanten Verflechtungsbe-
reich) nicht unterschritten. Das Kongruenzgebot wird durch das Vorhaben eingehalten.

Beeintrachtiqungsverbot

Durch die Neuordnung und Verkaufsfldchenerweiterung des Edeka-Marktes von ca. 830 m? auf
rund 1.400 m? VK belaufen sich die durch die zusétzliche Verkaufsflache und die Modernisie-
rungsmallnahmen ausgel6sten Umsatzumverteilungseffekte auf max. 2 — 3 % in Wéschenbeu-
ren. Auch in den Umlandkommunen liegen die Umsatzumverteilungseffekte mit max. 4 % auf ei-
nem sehr niedrigen Niveau. Einzig in der Gemeinde Birenbach sind héhere Auswirkungen zu
erwarten. Die Effekte liegen aber deutlich unterhalb des 10 %-Schwellenwertes, ab dem wettbe-
werbliche Effekte in stadtebauliche Auswirkungen (z. B. Leerstandsbildung) umschlagen kénnen.
Stadtebauliche Auswirkungen und eine damit verbundene Schwéchung von Versorgungskernen
bzw. Nahversorgungsstrukturen in Wéschenbeuren sowie in den Umlandkommunen werden
durch das Vorhaben nicht ausgeldst. Vielmehr wird die Grundversorgung in Wéschenbeuren
langfristig gesichert.

Das Beeintrdchtigungsverbot wird eingehalten.

11 Planungsrechtliche Festsetzungen

11.1 Art der baulichen Nutzung

Da die geplante Verkaufsflache des neuen Lebensmittelmarktes sowie der geplanten Flache fiir
die Kreissparkasse insgesamt Giber der Grenze der ,,Grof¥flachigkeit” liegt, wird fiir das Plangebiet
ein Sonstiges Sondergebiet (SO) GroRflachiger Einzelhandel festgesetzt.

Die zulassigen Nutzungen werden entsprechend des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes auf
die konkret geplanten Nutzungen beschrankt. Um negative Auswirkungen durch kunftige weitere
Verkaufsflachenerweiterungen zu verhindern, wird die zulassige Verkaufsflache auf die im Gut-
achten nachgewiesenen vertraglichen Obergrenzen beschrankt.

11.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch die Festlegung einer Grundflachenzahl (GRZ) und der
Regelung zur maximal zulassigen Hohe der baulichen Anlagen geregelt.

Die festgesetzte GRZ entspricht den von der BauNVO vorgesehenen Obergrenzen fir sonstige
Sondergebiete.

Das zulassige Mal der baulichen Nutzung lasst eine der Lage und stadtebaulichen Pragung des
Plangebietes entsprechende, auf den Bestand und die umgebende Bebauung abgestimmte, bau-
liche Nutzung bzw. Gebaudekubatur zu.

11.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflichen

Entsprechend der Planung wird eine abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise
ohne Begrenzung der Gebaudelange festgesetzt. Durch die festgesetzten Baugrenzen (tberbau-
bare Grundstlicksflachen) kann eine hinreichende Beschrankung der Gebaudekubatur gewahr-
leistet werden.

11.4 Nebenanlagen

Bei der Errichtung eines Lebensmittelmarktes sind i.d.R. zahlreiche Nebenanlagen, wie z.B. Uber-
dachte Abstellmdéglichkeiten fur Einkaufswagen, erforderlich. Aus diesem Grund wird festgesetzt,
dass Nebenanlagen auflerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen auch in den dafir im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragenen Flachen flir Nebenanlagen zulassig
sind.

11.5 Stellplatze

Oberirdische Garagen sind nicht zulassig. Uberdachte Stellplatze und nicht (iberdachte Stell-
platze sind auf die festgesetzten Flachen begrenzt. Die aufgrund der Verdichtung zu erwartende

6
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Anzahl von Stellplatzen wird hierdurch auf die stadtebaulich vertraglichste Art untergebracht wer-
den. Eine Uberdachung der offenen Stellplatze ggfls. auch entsprechend der landesrechtlichen
Vorgaben (Uberdachung Stellplatzanlagen mit Photovoltaikanlagen) wird hierdurch erméglicht.

11.6 Mit geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Auf den mit Leitungsrechten gekennzeichneten Flachen befinden sich Abwasserkanale der Ge-
meinde Waschenbeuren. Da diese in ihrer Lage unverandert erhalten werden sollen werden die
Bereiche der Leitungsrechte entsprechend gekennzeichnet.

11.7 Pflanzgebote

Zur optischen Gliederung der Kundenstellplatze sind im Bebauungsplan Pflanzgebote fiir Einzel-
baume festgesetzt. Dadurch soll eine gewisse Durchgriinung des Areals gewahrleistet und ein
Ersatz fir die am bisherigen Marktstandort vorhandenen Baume geschaffen werden.

12 Ortliche Bauvorschriften

12.1 Dachdeckung und Dachbegriinung

Um den Wasserabfluss im Gebiet mit zumutbarem Aufwand zu minimieren und das Gebiet zu
durchgrunen wird fur die Dachdeckung eine Dachbegriinung vorgeschrieben.

Um negative Fernwirkungen zu vermeiden (Reflexionen, Spiegel- und Blendeffekte), sind mit
Ausnahme von Anlagen zur Solarenergienutzung glanzende und reflektierende Dacheinde-
ckungselemente nicht zulassig.

12.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in ihrer zulassigen Ausgestaltung auf die im Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan dargestellten Werbeanlagen an den jeweiligen Gebaudefassaden beschrankt. Dadurch soll
sichergestellt werden, dass das Erscheinungsbild des Gebietes nicht durch tibermaflige Werbe-
anlagen dominiert wird.

Die das Ortsbild und die umgebende Bebauung stark beeintrachtigenden Werbeanlagen auf
Dachflachen sowie mit Wechsellicht, Lauflicht, elektronische Laufbander, Videowande, sowie be-
leuchtete Werbeanlagen 0.4. sind nicht zulassig.

12.3 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

Aufgrund der Lage auf einem Altlastenstandort sind die ErschlieBungsanlagen wie Zufahrten,
Stellplatze etc. Wasserdicht auszufuhren. Zur Beseitigung des anfallenden Niederschlags-was-
sers sind diese Flachen an einen Mischwasserkanal anzuschlief3en.

13 Stadtebauliche Kenndaten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst 6.988 m? (ca. 0,7 ha).

Gesamtflache Bebauungsplan 6.988 m? 100 %

Verkehrsflachen 1.124 m? 16,1 %

Ver- und Entsorgungsflachen 23 m? 0,3 %

Sondergebiet (SO) 5.841 m? 83,6 %
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