GEMEINDE BEIMERSTETTEN

BEBAUUNGSPLAN
Agri-PV-Anlage Eiselau

TEXTTEIL (Teil B)
. BEBAUUNGSPLAN
Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB: 23.10.2025
Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher

Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom: 17.11.2025
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB: 17.11.2025 bis 17.12.2025

Feststellung des Entwurfes und Verdffentlichungsbeschluss: ...

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom: ...

Veroffentlichung gem. § 3 Abs. 2 Bauée: .. bis ..........

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) Baués: ...

Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss uberein. Die fur die Rechtswirksamkeit ma3gebenden
Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Beimerstetten, den ........ccooioiiiiis e

Durch ortsubliche Bekanntmachungam: .
ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.

Plandatum: 26.02.2026 quadrat Dipl.-Ing. (FH) Manfred Mezger

Freier Stadtplaner

mquadrat kommunikative Stadtentwicklung
BadstraRe 44 T07164.14718-0
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Gemeinde Beimerstetten Bebauungsplan ,Agri-PV-Anlage Eiselau®

.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan ,Agri-PV-Anlage Eiselau® (nach § 9 BauGB)

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Juli 2025 (GBI. S. 71).

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 1-15 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet: Agri-Photovoltaik
SO Siehe Plandarstellung

Das Sondergebiet "Agri-PV" dient der Erforschung, Entwicklung, Nutzung
oder Speicherung der Sonnenenergie durch Photovoltaik in Kombination mit
landwirtschaftlicher Nutzung gemaR DIN SPEC 91434.

Zulassig sind:

¢ Freistehende Solarmodule mit und ohne Fundament, dazugehdrige Auf-
stellvorrichtungen, Verkabelungen.

e Dazugehdrige technische Nebenanalgen, die der Zweckbestimmung des

Sondergebietes unmittelbar dienen (z.B. Wechselrichtereinrichtungen,

Transformatoren, Speicher, Batteriespeicher, Schalteinrichtungen, Mess-

einrichtungen, Erdungsanlagen).

Befestigte Flachen (Wege, Zufahrten).

Einfriedungen der Anlage.

Entwasserungseinrichtungen.

Integrierte landwirtschaftliche Nutzung zwischen den Modulreihen.

2,

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 16-21a BauNVO)

Hohe der baulichen Anlage
Siehe Planeinschrieb

Die Héhenfestsetzungen sind bezogen auf das vorhandene, naturliche Ge-
lande. Die maximal zuldssige Anlagenhdhe (hdchster Punkt eines senkrecht
aufgerichteten Modules, Oberkante einer zuldssigen Nebenanlage) betragt
4,0 m.

Der tiefste Punkt des senkrecht aufgestellten Moduls muss mindestens 0,8 m
Uber der Gelandeoberkante liegen.
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3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 23 BauNVO)

memmemmes | Uberbaubare Grundstiicksflichen
Siehe Plandarstellung

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.
Zwischen den Aufstanderungen der Modulreihen muss ein Mindestabstand
von 8 m eingehalten werden.

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
Siehe Plandarstellung

Die fir den Betrieb notwendigen Nebenanlagen sind auch aufierhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

4. Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

1| Erhalt, Sicherung und Pflege des geschiitzten Heckenbiotops

‘_ | Siehe Plandarstellung
NESESEE =

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Malnahmenflache ist
das bestehende Heckenbiotop in seinem Bestand zu erhalten, zu pflegen und
vor Beeintrachtigung zu schitzen. Wahrend der Errichtung der Anlage muss
daher das Heckenbiotop durch einen Bauzaun geschitzt werden.

Zudem ist zur Einbindung des Standortes in das Landschaftsbild das He-
ckenbiotop nach Osten hin auf eine Breite von 8 m zu erweitern und auf der
neuen Gesamtbreite von 8 m nach Norden zu verlangern. Schlief3lich ist die
Entwicklung einer dreireihigen Hecke ohne Uberhélter vorgesehen. Die
Pflanzung der standortgerechten, einheimischen Gehdlze hat in lockeren
Gruppen zu erfolgen, bei der Pflege ist darauf zu achten, dass die Wuchsho-
he die Einsicht auf die Module einschrankt. Die Wuchshoéhe ist auf ca. 3-
3,50 m Hoéhe zu beschranken, damit keine Meidekulisse fir Offenlandbriter
entsteht.

Fir die Pflanzung sind ausschlieBlich standortgerechte, einheimische Arten
aus regiozertifizierten Bestdnden zu verwenden (siehe Pflanzliste). Bei der
Artenauswahl ist auf blihende und fruchttragende Arten zu achten, um das
Nahrungsangebot fur verschiedene Tierarten zu verbessern. Die Straucher
dirfen ab dem 10. Wuchsjahr alle 5 Jahre zu einem Viertel der Flache auf
den Stock gesetzt werden. Die einzelnen Abschnitte durfen hierbei nicht lan-
ger als 20 m sein. Hinweise zu Pflanzgut sowie Pflege siehe Kapitel 9.

Pflanzenauswahl MaBRnahme
Heckenbiotop

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Kornelkirsche Cornus mas

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hasel Corylus avellana
Eingriffeliger Weifidorn Crataegus monogyna
Zweigriffeliger Weiltdorn Crataegus laevigata
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus

XXX XXX X[ X[ X
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Gemeiner Schneeball Viburnum opulus X
Wolliger Schneeball Viburnum lantana X
Schwarzer Holunder Sambucus nigra X
Hundsrose Rosa canina X

Mindestqualitit zum Zeitpunkt der Pflanzung

Straucher: Strauch, 2 x verpflanzt, mit oder ohne Ballen, je nach Pflanzzeit-
punkt, Hoéhe 80-120 cm.

Es ist ausschlieBlich regional geziichtete (gebietseigene) Pflanzware und
Saatgut zu verwenden. Hierflr ist ein Herkunftsnachweis erforderlich.

Hecken sind dreireihig im Dreiecksverband mit einem Pflanz- und Reihenab-
stand von 1,5 m zu pflanzen. Zur Erhéhung der Artenvielfalt sind mindestens
5 Straucharten zu verwenden. Die Pflanzung hat in lockeren Gruppen zu
erfolgen.

5. Baurecht auf Zeit (§ 9 (2) BauGB)

Die gemall § 11 BauNVO festgesetzte Nutzung mit der Zweckbestimmung
"Agri-PV" ist bis zur Aufgabe der zulassigen Nutzung und bis zum vollstandi-
gen Ruckbau der baulichen Anlagen zulassig.

Das Vorhaben (Agri-PV-Anlage und zugehorige Ausgleichsmalinahmen) ist
nach dauerhafter Aufgabe der zulassigen Nutzung zuriickzubauen, so dass
die urspringliche Nutzung wieder aufgenommen werden kann. Bodenversie-
gelungen sind zu beseitigen.

Als Folgenutzung werden fur den gesamten Geltungsbereich ,Flachen fir die
Landwirtschaft* gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB festgesetzt.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan ,Agri-PV-Anlage Eiselau® (nach § 74 LBO)

Rechtsgrundlagen:

- Die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 5. Mérz 2010
(GBI. S. 357, 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Méarz 2025 (GBI.
2025 Nr. 25)

- Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBlI.
2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Juli 2025 (GBI. S. 71).

1. Einfriedungen (§ 74 (1) 3LBO)

Einfriedungen sind nur bis maximal 2,5 m Héhe (inklusive Ubersteigschutz)
Uber dem Gelande zulassig.

Ein Abstand von mindestens 10 cm zur Geldndeoberflache ist einzuhalten
(Durchlassigkeit fur Kleinsauger).

2. Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 74 (3) 1 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen

Flachenhafte Aufschuttungen und Abgrabungen sind nicht zulassig.
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HINWEISE

zum Bebauungsplan ,Agri-PV-Anlage Eiselau®
und zu den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Agri-PV-Anlage Eiselau®

Im Planungsgebiet sind bisher noch keine archdologischen Fundplatze bekannt geworden.
Es ist jedoch nie vollstandig auszuschlieBen, dass im Rahmen von Bodeneingriffen ar-
chaologische Funde und / oder Befunde zutage treten kénnen. Gemal § 20 Denkmal-
schutzgesetz ist in einem solchen Fall das Regierungsprasidium Stuttgart / Ref. 86 Denk-
malpflege umgehend zu benachrichtigen. Funde/Befunde sind bis zum Ablauf des vierten
Werktags nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die zu-
standigen Stellen mit einer Verkurzung der Frist einverstanden sind. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumenta-
tion archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen.

Darlber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden MaRnahmen jederzeit
auch archaologisch/palaontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach
§ 2 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und Fossi-
lien ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest auffallige Versteinerungen und
Knochen meldepflichtig sind.

Regelung zum Schutz des Bodens: Gem. § 1 a (2 u. 3) BauGB, § 202 BauGB, §§ 1, 2 u.7
BBodSchG ist mit dem Boden sparsam und schonend umzugehen. Beeintrachtigungen der
natirlichen Bodenfunktionen sind so weit als méglich zu vermeiden.

Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fiir die Bebauung
abgetragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und
nach Moglichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu verwerten. Der
Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiutzen (Schutz des Mutterbodens gemaR § 202 BauGB). Bei erforderlichen Gelandeauf-
schittungen innerhalb des Baugebietes darf der Mutterboden des Urgeldndes nicht tber-
schuttet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir Auffillungen ist ausschlieRlich Aus-
hubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und
unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufihren. Unnétiges
Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Flachen ist nicht zulassig.

Vor Beginn der MalRnahme ist nach § 2 Abs. 3 LBodSchAG ein Bodenschutzkonzept zu
erarbeiten und dem Landratsamt Alb-Donau-Kreis vorzulegen. Das Bodenschutzkonzept
soll sicherstellen, dass der Boden im Umfeld des Vorhabens in seinen natlirlichen Boden-
funktionen vor vermeidbaren Beeintrachtigungen wie Verdichtung oder Verunreinigung mit
Fremdstoffen geschitzt wird und entstandene Einwirkungen beseitigt werden.

Ein Sachverstandiger hat die MalRnahme bodenkundlich zu bekleiden und zu dokumentie-
ren. Dieser ist zu Baubeginn namentlich zu benennen. Ein etwaiger Wechsel ist unverzig-
lich anzuzeigen. Der Sachverstandige hat darauf zu achten, dass die MalRnahme entspre-
chend des Bodenschutzkonzeptes mit dem Bodenmaterial sachgerecht umgegangen wird.

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf® DIN 4020 und Grindungsberatung
durch ein privates Ingenieurbuiro werden empfohlen.

Planergdnzende Normen und Richtlinien

Technische Normen, auf die im Bebauungsplan Bezug genommen werden, kdnnen an den
Bibliotheken der technischen Hochschulen in Baden-Wirttemberg eingesehen werden. Ei-
ne Ubersicht der Teilnehmenden Hochschulen kann auf der Homepage des DIN Media
Verlages als Herausgeber der Normen abgefragt werden.

Standardisierungen (DIN SPEC), auf die im Bebauungsplan Bezug genommen werden,
kénnen auf der Homepage des Verlages kostenlos heruntergeladen werden.
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5. Im_ Geltungsbereich des Bebauungsplans verlauft die planfestgestellte 110-kV-
Bahnstromleitung BL 510 Neu-Ulm - Amstetten. Die Leitung verflgt Uber einen Anndhe-
rungsbereich von 60 m (je 30 m beiderseits der Trassenachse) zwischen den Masten 37 -
39.

Die endgultigen Bauausfiihrungsplane sind rechtzeitig bei uns zur Prifung und Zustim-
mung (vorgeschriebene Sicherheitsabstande) einzureichen. Die Héhenangaben zur Ober-
kante der Bauwerke sind darin auf Meter Gber NN zu beziehen. Der Abstand der Bauwerke
zur Leitungsachse ist anzugeben.

Kranstandorte dirfen nur so gewahlt werden, dass der Kran zu keinem Zeitpunkt in die
Bahnstromleitung fallen kann. Ein Uberschwenken der Bahnstromleitung mit dem Kranaus-
leger sowie allen An-/ und Aufbauten des Krans darf zu keinem Zeitpunkt stattfinden. Eine
Annaherung des Krans oder Teile des Krans um mehr als 3 m an die Bahnstromleitung
inkl. Mast ist untersagt.

Im Rahmen der Planung von Beleuchtungs-, Larmschutz- und Beregnungsanlagen ist die
Einwilligung der DB Energie einzuholen.

Im Bereich des Schutzstreifens missen die Abstande gem. DIN VDE 0210 und DIN VDE
0105 eingehalten werden.

Die Standsicherheit der Maste muss gewabhrt bleiben. In einem Radius von 10 Metern von
der Fundamentkante aus gesehen, durfen keine Abtragungen bzw. Aufschuttungen von
Erdreich durchgefihrt werden. Aufschittungen, Abtragungen oder sonstige MaRnahmen,
die das Erdniveau erhdhen, durfen innerhalb des Schutzstreifens nur mit Zustimmung der
DB Energie GmbH vorgenommen werden. Dies gilt auch fiir die Dauer von Baumafinah-
men.

Die Zufahrt, in einer Breite von 6 Metern, zu den Maststandorten der Bahnstromleitung mit
LKW muss jederzeit gewahrleistet sein. Es muss damit gerechnet werden, dass die Leiter-
seile fur Instandhaltungs- und Umbauarbeiten abgelassen werden missen. Weiterhin kann
es im Zuge von Instandhaltungsarbeiten nétig sein das Umfeld temporar im Traversenbe-
reich grof¥flachig abzudecken, um Verschmutzungen zu verhindern. Einschrankungen in
diesem Zeitraum sind zu tolerieren. Eine Umzaunung von Maststandorten ist nicht zulas-

sig.

Durch die Unterbauung der Bahnstromleitungen mit PV-Anlagen kénnen Verschattungen
auftreten. Witterungsabhangig kann es bei den Bahnstromleitungen zu Eisansatz kommen,
wodurch Eisabwurf entstehen kann. Weiterhin werden Bahnstromleitungen von Végeln als
Ruheplatze genutzt, wodurch es unter den Anlagen zu vermehrten Kotablagerungen kom-
men kann.

Bei gewerblichen PV-Anlagen im Anndherungsbereich der Bahnstromleitungen ist ein ab-
gestimmtes Brandschutzkonzept der Anlage vorzulegen.
Die im Erdreich befindlichen Erdungsbander (Bandeisen) diirfen nicht beschadigt werden.

Fir den Fall, dass Antennen, Blitzableiter, Reklametafeln, und ahnliches angebracht wer-
den, sind diese extra von der DB Energie GmbH zu genehmigen.

Eventuell im Leitungsschutzstreifen zu pflanzende Gehdlze sind im Benehmen der DB
Energie zulassig.
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