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TEXTTEIL (Teil B)
. BEBAUUNGSPLAN
Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

ENTWURF

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB: 29.04.2026
Feststellung des Entwurfes und Auslegungsbeschluss: 29.04.2026

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreioen vom: ...

Offentliche Auslegung (Veroéffentlichung) gem. § 3 Abs. 2 BauGB: VON........... bis ..........

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) Baug: ...

Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss uberein. Die fur die Rechtswirksamkeit ma3gebenden
Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

GroRbottwar, den ..........
Ralf Zimmermann
(Burgermeister)

Durch ortsubliche Bekanntmachungam: ...
ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.

Plandatum: 29.04.2026
quadrat  Dipl.-Ing. (FH) Manfred Mezger

Freier Stadtplaner

mquadrat kommunikative Stadtentwicklung
BadstraRe 44 T 07164.14718-0
73087 Bad Boll F 07164.14718-18



Stadt GroRbottwar Bebauungsplan ,Wunnensteinstrale" in Winzerhausen

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan ,Wunnensteinstralle® in Winzerhausen (nach § 9 BauGB)

Rechtsgrundlagen:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 348) geédndert worden ist.

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist.

Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert
worden ist.

Die Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000
(GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Februar
2026 (GBI. 2026 Nr. 13)

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA)
Siehe Plandarstellung/Planeinschrieb/Nutzungsschablone
WA
zuldssig sind:
(1) Wohngebaude
(2) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
(3) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
Die in § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO sonstigen genannten ausnahmsweise
zulassige Nutzungen sind nicht zulassig.
2. MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
zB.04 | siehe Planeinschrieb/Nutzungsschablone
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Hohe der baulichen Anlage
Siehe Planeinschrieb/Nutzungsschablone

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung maximalen
Gebaudehdhen (Th max. / Fh max.) festgesetzt (s. Planeinschrieb).

Die maximale Traufhéhe (Th max.) ist gleich dem Schnittpunkt Auf3enkante
Aulenwand mit Oberkante Dachhaut.

Die maximale Firsthohe (Fh max.) ist gleich dem Schnittpunkt der
Dachhautoberkanten (hochster Punkt des Gebaudes inkl. Dachaufbauten).
Die maximal zulassige Gebaudehdhe gilt fir die gesamte Gebaudelange.

Die Hohenfestsetzungen sind bezogen auf die Bezugshoéhe (BH, siehe
Planeinschrieb). Die Bezugshohe wird fir jedes Baufenster individuell
festgelegt und beschreibt die Hohenlage des Gesamtgebaudes Gber Normal
Null (NN).

Im WA 2 qilt:

Als Mindesthéhe der Hauptgebaude wird eine Traufhéhe von 6,00 m
festgesetzt (Th min.)

()

Zahl der Vollgeschosse
Siehe Planeinschrieb

Zwingend 2-geschossig

3.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 22 BauNVO)

o

Es qilt die offene Bauweise.

abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise mit
Langenbegrenzung.

Maximale Gebaudelange in Ostwest-Richtung 15m
Maximale Gebaudelange in Nordsud-Richtung 12m

Bei den Langen der Gebaude ist folgendes Verhaltnis einzuhalten:

Gebaudebreite zu Gebaudelange mind. 1: 1,25
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4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 23 BauNVO)
Uberbaubare Grundstiicksflichen
e | Siehe Plandarstellung
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.
Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
Nebenanlagen sind, sofern es sich um Gebaude handelt, auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen bis zu einer Kubatur von maximal 30 m?
zulassig. Sie haben einen Abstand von 1,0 Meter zu offentlichen
Verkehrsflachen (auch FuBwegen) einzuhalten.
Auf jedem Grundstiick ist auf3erhalb der Baugrenzen maximal ein Gebaude als
Nebenanlage mdglich.
5. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)
Haupftfirstrichtung
Siehe Planeinschrieb
%» «<— | Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung von
Hauptfirstrichtungen festgesetzt.
6. Stellplatze und Garagen (§9 (1) 4 BauGB, i.V.m. § 12 (2) BauNVO)

| Ga/ist

Flachen fir Stellpldtze und Garagen
Siehe Plandarstellung

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen und der hierfiir festgesetzten Flachen zulassig.

Auf Flachen mit Pflanzgeboten und auf Freihalteflachen sind Garagen,
Uberdachte Stellplatze und offene Stellplatze nicht zulassig.
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7. Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflichen
Siehe Plandarstellung

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

StraBenverkehrsflachen
Zweckbestimmung: 6ffentlicher FuRwege
Siehe Plandarstellung

8. Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Nicht Uberdachte Stellplatze, Hofflachen, Garagenvorplatze und
Zugangswege sind mit dauerhaft versickerungsfahigen Belagen herzustellen.

Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei sind bei allen
baulichen Anlagen nicht zul&ssig.

Bei der Pflanzung von Baumen und Gehdlzen sind standortgerechte,
heimische Laubbaume, Streuobstbaume und Geholzarten zu verwenden.

Flachdacher von Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind mindestens
extensiv zu bepflanzen.

Zur Beleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B. LED) und
Leuchten (z.B. mit Richtcharakteristik und vollstandig gekapselter
Lampengehause gegen das Eindringen von Insekten) zu verwenden.
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9. Bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen, hier: Verkehrslarm (§ 9 (1) 24 BauGB)

Larmoptimierte Grundrissgestaltung

Zum Schutz vor Verkehrslarm ist bei der Errichtung von Geb&uden im
allgemeinen  Wohngebiet eine  larmoptimierte  Grundrissgestaltung
vorzunehmen.

Schutzbedirftige Raume im Sinne der DIN 4109 (Aufenthaltsraume, Wohn-
und Schlafraume) sind nur zuldssig, wenn mindestens ein 6ffenbares Fenster
zu einer Gebaudeseite mit einem Beurteilungspegel von < 59 dB(A) tags und
<49 dB(A) nachts orientiert ist.

Sofern  dies nicht  madglich ist, sind geeignete bauliche
SchallschutzmafRnahmen (z. B. besondere Fensterkonstruktionen,
Doppelfassaden, verglaste Vorbauten oder gleichwertige MalRnahmen)
vorzusehen, durch die diese Werte eingehalten werden.

Privater Schallschutz AuRenbauteile (DIN 4109)

Bei der Errichtung von Gebauden sind die AuBenbauteile schutzbedirftiger
Raume gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® auszubilden.
MaRgeblich sind die im Bebauungsplan dargestellten malfigeblichen
Aulenlarmpegel.

Ein Nachweis der erforderlichen Luftschallddmmung der AuRenbauteile ist im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Fensterunabhangige Liiftung

In schutzbedurftigen Rdumen, bei denen an der mafigeblichen Fassade
Beurteilungspegel von >55 dB(A) tags oder >45 dB(A) nachts
auftreten, sind fensterunabhangige schallgeddammte Liftungseinrichtungen
vorzusehen.

Hiervon kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass diese Pegel
an mindestens einem Offenbaren Fenster unterschritten werden.
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10. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

(§ 9 (1) 25a BauGB)

Pflanzgebot Einzelbaume
Siehe Plandarstellung

An den im Bebauungsplan dargestellten Standorten sind standortgerechte,
Baume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Von den dargestellten Standorten kann aus erschlieRungstechnischen oder
gestalterischen Griinden abgewichen werden.

Flachenhaftes Pflanzgebot, Gebietseingriinung
Siehe Plandarstellung

Die im Plan festgesetzten Flachen sind in lockerer Form, zu min. 50 %, mit
standortgerechten Geholzen zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Innerhalb der festgesetzten Flachen sind mit Ausnahme von Einfriedungen
keine baulichen Anlagen zulassig.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Wunnensteinstralle* in Winzerhausen (nach § 74 LBO)

Rechtsgrundlagen:

1.

Die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 5. Mérz 2010
(GBI. 2010 S. 357, 358, 416), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 10. Februar
2026 (GBI. 2026 Nr. 15)

Die Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000
(GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Februar
2026 (GBI. 2026 Nr. 13)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)

Dachform und Dachneigung Hauptgebaude
Siehe Planeinschrieb/Nutzungsschablone

Flachige Anlagen zur Energiegewinnung missen die Dachneigung der
zugehorigen Dachflache aufnehmen und durfen in ihrer HOhenlage nur
konstruktionsbedingt Uber diese hinausragen.

Dachform und Dachneigung Garagen und liberdachte Stellplatze
Siehe Planeinschrieb/Nutzungsschablone

Garagen und Gberdachte Stellplatze sind mit Flachdachern und flachgeneigten
Déachern (bis max. 5° Dachneigung) auszufiihren.

Dachdeckung und Dachbegriinung (Hauptgebaude)

Es sind nur rote, rotbraune, braune, und anthrazitfarbene (schwarzgrau) Ziegel
und Dacheindeckungselemente zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Anlagen zur Solarenergienutzung und bepflanzte Dachflachen.

Glanzende und reflektierende Dacheindeckungselemente sind nicht zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Solarenergienutzung.

Dachgauben

Dachgauben sind bis zu einer maximalen, additiven Lange von 60 % der
zugehdrigen Hauptdachlange zulassig.

Der Abstand zur Giebelwand darf 1,0 m nicht unterschreiten. Der obere
Dachanschluss muss mindestens 1,0 m unterhalb des Hauptdachfirstes liegen
(gemessen auf der Dachschrage).
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2. Werbeanlagen (§74 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und als Hinweis auf
Handwerk und Beruf am Betriebsgebdude zulassig (s. § 11 LBO).

Werbeanlagen dirfen eine maximale Ansichtsfliche von 1,0 m? nicht
Uberschreiten.

Werbeanlagen sind nur in der Erdgeschosszone zulassig.

Bewegte @ Werbeanlagen  sowie  selbstleuchtende  Werbeanlagen,
Werbeanlagen mit Wechsellicht, Lauflicht, elektronische Laufbander,
Videowande 0.a. sind nicht zulassig.

3. Einfriedungen (§ 74 (1) 3LBO)

Einfriedungen entlang von O6ffentlichen StraRenverkehrsflachen und
offentlichen FuRwegeflachen sind nur bis maximal 1,0 m H6he zulassig. Die
Hoéhe wird dabei von der angrenzenden Verkehrsflache gemessen.

Entlang Ooffentlicher StraRenverkehrsflaichen ist mit Einfriedungen ein
Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten. Dies gilt nicht entlang 6ffentlichen
FulRwegeflachen.

4. Stellplatze (§ 74 (2) 2 LBO)

Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze herzustellen. Bei entstehenden
Bruchzahlen ist aufzurunden.

5. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von
Niederschlagswasser (§ 74 (3) 2LBO)

Zisternen

Fir jedes Gebaude ist ein Speicher- und Retentionsbauwerk
(Zweikammerzisterne) zur Ruickhaltung und Nutzung des anfallenden
Niederschlagswassers herzustellen.

9/11



Stadt GroRbottwar Bebauungsplan ,Wunnensteinstrale" in Winzerhausen

HINWEISE

zum Bebauungsplan ,WunnensteinstralRe“ in Winzerhausen
und zu den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Denkmalschutz:

Sollten bei der Durchfiihrung der Mallnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemall § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen.

Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat
84.2) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Dariiber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden Maflinahmen auch
archaologisch/palaontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach den §§
2 und 16 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und
Fossilien ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest aufféllige Versteinerungen und
Knochen der Meldepflicht unterliegen.

Bodenschutz:

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf §§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fur
jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens (s. Beiblatt
2015).

Grundwasserschutz:

Bei unvorhergesehenem ErschlieBen von Grundwasser ist dies dem Landratsamt
Ludwigsburg Fachbereich Umwelt anzuzeigen. Die Bauarbeiten, die zur ErschlieBung des
Grundwassers gefuhrt haben, sind bis zur Entscheidung der Behdrde einzustellen.

Fir eine eventuell notwendige Grundwasserableitung wahrend der Bauzeit und eine
Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit von Bauwerken ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Eine standige Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Eingriffe, welche lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (bspw.
Tiefengrindungskorper, Baukérper) bedirfen ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Entwasserung:

Wird die Erdgeschossfullbodenhdhe unterhalb der Riickstauebene festgelegt, sind bei der
Planung der Grundsticksentwasserung die in der DIN 1986 Teil 1 Abschnitt 7 festgelegten
Bedingungen besonders zu beachten (Heben Uber die Rickstauebene, Rickstauschleife).

Verbot Schottergarten:

Auf die Vorschriften der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO BW) und
Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG BW), wonach die nichtiberbauten
Grundsticksflachen als Grinflachen zu gestalten (§ 9 Abs. 1 LBO BW) und Gartenanlagen
insektenfreundlich zu gestalten und Grinflachen vorwiegend zu begriinen sind (§ 21a
NatSchG BW) und in denen klargestellt ist, dass Schotterungen zur Gestaltung von privaten
Garten grundsatzlich keine zulassige Verwendung dieser ist und Gartenflachen ferner
wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt werden sollen (§ 21a NatSchG BW), wird
hingewiesen.
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6. Baugrund:

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafl DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 und
Griindungsberatung durch ein privates Ingenieurbiro werden empfohlen.

7. Rodungszeitraum/Tierschutz:

Gehdlzbestande dirfen nur in der Zeit zwischen 1. Oktober und 28. Februar gefallt oder
gerodet werden, sofern mehr als nur geringfligiger Gehdlzbewuchs beseitigt werden muss
(§ 39 BNatSchG — Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen; Ermachtigung zum
Erlass von Rechtsverordnungen).

Bei der Gebaudeplanung sollte darauf geachtet werden, dass Schutzmaflnahmen gegen
Vogelschlag an Fensterflachen vorgesehen werden. Weitergehende Informationen hierzu
bietet die schweizerische Vogelwarte (https://vogelglas.vogelwarte.ch).

8. Planerganzende Vorschriften, hier: Larmschutz

Schallschutzmaflinahmen sind objektbezogen im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen. Die Hinweise zum Schutz vor schadlichen Larmeinwirkungen durch den
Verkehrslarm sind dem Gutachten des Ingenieurbiros rw bauphysik aus Stuttgart, Bericht
Nr. B25483 SIS 01 vom 25.04.2025 zu entnehmen.
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