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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:

Feststellung des Entwurfes und Auslegungsbeschluss:

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom:

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2BauGB: ... bis ..........
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB:

Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss uberein. Die fir die Rechtswirksamkeit ma3gebenden
Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Bad Uberkingen, den .............................

Durch ortsubliche Bekanntmachung am:

ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 1 S. 189).

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000, 581,
ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2026 (GBI. 2026 Nr. 13).

RECHTSGRUNDLAGEN

Die Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357,
416), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 10. Februar 2026 (GBI. 2026 Nr. 15).

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000, 581,
ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2026 (GBI. 2026 Nr. 13).
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nach § 9 BauGB

1.1.

21.

2.2,

§ 9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 1-15 BauNVO

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)

Siehe Plandarstellung/Nutzungsschablone

zuldssig sind:

(1) Wohngebaude

(2) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

nicht zulassig gem. § 1 (5) BauNVO sind:

(1) Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

Die ausnahmsweisen zulassigen Nutzungen werden gem. § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

§ 9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 16-21a BauNVO

GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)

Siehe Nutzungsschablone

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 (4) BauNVO bezeichneten
Anlagen bis auf maximal 0,5 Uberschritten werden.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

Siehe Plandarstellung/Nutzungsschablone

Hohe der baulichen Anlage

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung von maximalen Firsthdhen (FH max.)
und Traufhéhen (TH max.) festgesetzt.

Die Traufthéhe (TH max.) ist gleich dem Schnittpunkt AulRenkante AuRenwand mit Oberkante
Dachhaut. Die Firsthohe (FH max.) ist als héchster Punkt des Gebaudes definiert.

Die Hohenfestsetzungen sind bezogen auf die Bezugshéhe (BH). Die Bezugshéhe beschreibt
lediglich die Héhenlage des Gesamtgebaudes (Uber Normal Null (NN)). Die Bezugshéhe (BH) ist
nicht mit der ErdgeschossfulRbodenhéhe (EFH) zu verwechseln. Die EFH kann von der BH ab-
weichen.
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GEMEINDE BAD UBERKINGEN | BEBAUUNGSPLAN Alte Gartnerei, 1. Anderung

3. BAUWEISE
§ 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 22 BauNVO

E = abweichende Bauweise, es sind nur Einzelhduser zulassig.

4, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 23 BauNVO

4.1. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Siehe Plandarstellung

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

5. STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
§9 (1) 2 BauGB

Siehe Plandarstellung

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung von Hauptffirstrichtungen / Haupt-
gebauderichtungen festgesetzt.

6. STELLPLATZE UND GARAGEN
§ 9 (1) 4 BauGB, i.V.m. § 12 (2) BauNVO

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen
sowie in der hierfir besonders ausgewiesenen Flache (Ga) zulassig.

7. NEBENANLAGEN
§ 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) und § 23 (5) BauNVO

Im Plangebiet sind Nebenanlagen, sofern es sich um Gebaude handelt, nur innerhalb der tber-
baubaren Grundsticksflache und in der fir Garagen ausgewiesenen Flache zulassig. Pro Grund-
stick ist maximal ein Gebdude als Nebenanlage zuldssig.

8. WOHNEINHEITEN
§ 9 (1) 6 BauGB

Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.
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GEMEINDE BAD UBERKINGEN | BEBAUUNGSPLAN Alte Gartnerei, 1. Anderung

9.1.

10.

10.1

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
§9 (1) 11 BauGB

ZU- UND ABFAHRTSVERBOT

Siehe Plandarstellung

Im Bereich der im zeichnerischen Teil dargestellten Zu- und Abfahrtsverbote sind keine Grund-
stlickszufahrten zulassig.

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 (1) 20 BauGB

.WASSERDURCHLASSIGE BELAGE

Nicht Gberdachte Stellplatze und Hofflachen sind mit dauerhaft wasserdurchlassigen Belagen
herzustellen.

10.2. ERDWARME

11.

12.

12.1.

Erdwarmebohrungen sind generell unzulassig.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
§ 9 (1) 21 BauGB

GR/FR = Geh- und Fahrrecht zugunsten der angrenzenden Wohnbaugrundsticke.

BAULICHE UND TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR

SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
§ 9 (1) 24 BauGB

PASSIVE LARMSCHUTZMARNAHMEN - VERKEHRSLARM

Aufgrund von Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 sind
zum Schutz vor Verkehrsgerduschen geeignete Schallschutzmalinahmen erforderlich.

Der Schutz ist durch passive SchallschutzmalRnahmen an den Gebaudefassaden der geplanten
Bebauungen gemal DIN 4109 vorzusehen und beinhaltet z.B. Schallschutzfenster, eine larmab-
gewandte Anordnung von schutzbedirftigen Rdumen, schallgeddmmte Luftungseinrichtungen
und / oder andere geeignete bauliche MalRnahmen.

Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens ist vom Antragsteller der Nachweis zu erbringen,
dass die erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe der AulRenbauteile von schutzbedrfti-
gen Wohnraumen entsprechend der Larmpegelbereiche der DIN 4109 dimensioniert werden.
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AuBenldrmpegel nach DIN 4109 - Héhe EG ohne Larmschutzwall 19

Bebauung
Furstiick 574/1
73114 Bad Uberki

Legends

[ rovptoensuge
= nesengesavas

Larmpegelbersich
mit Pegelwerten
L in dB(A)

Beicht Nr. 18516

AuBenlarmpegel nach DIN 4109 - Hohe EG ohne Larmschutzwall 19

Bebauung
Purstick 574/1
73114 Bad Uberi

Legende

[ kouptoenauae
[ neoengenouse

Larmpegelbereich
mit Pegelwerten
L, in dB{A)

Beficht Nr, 18616

Grundlage fiir die Festsetzungen ist die Gerduschimmissionsprognose der rw bauphysik ingeni-
eurgesellschaft mbH & Co.KG vom 03.06.2019.

13. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN
§ 9 (1) 25a BauGB

13.1.PFLANZGEBOT EINZELBAUME

Je angefangene 300 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum oder Streuobstbaum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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nach § 74 LBO

1.1.

1.2.

§ 74 (1) 1LBO

DACHFORM UND DACHNEIGUNG

Siehe Nutzungsschablone

Hauptgebaude:

Flachige Anlagen zur Energiegewinnung missen die Dachneigung der zugehoérigen Dachflache
aufnehmen und dirfen in ihrer HOhenlage nur konstruktionsbedingt Uber dieses hinausragen.
Aufstanderungen sind nicht zulassig.

Garagenl/iiberdachte Stellplatze/Nebenanlagen:

Garagen und iberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen kdnnen mit Flachdach ausgefiihrt wer-
den.

DACHDECKUNG UND DACHBEGRUNUNG

Hauptgebaude:

Es sind nur rote, rotbraune, braune und anthrazitfarbene Ziegel und Dacheindeckungselemente
zulassig, ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Solarenergienutzung und bepflanzte Dachfla-
chen.

Garagen/iiberdachte Stellplatze/Nebenanlagen:

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von weniger als 8° sind vollflachig
extensiv oder intensiv (Substrathéhe min. 10 cm) zu bepflanzen, sofern sie nicht als Dachterrasse
genutzt werden.

Glanzende und reflektierende Dacheindeckungselemente sind nicht zuldssig. Ausgenommen
hiervon sind Anlagen zur Solarenergienutzung.
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GEMEINDE BAD UBERKINGEN | BEBAUUNGSPLAN Alte Gartnerei, 1. Anderung

1.3. DACHAUFBAUTEN/DACHEINSCHNITTE

2.1.

Dachaufbauten sind bis zu einer maximalen, additiven Lange von 60% der zugehoérigen Haupt-
dachlange zulassig.

Der Abstand zur Giebelwand darf 1,0 m nicht unterschreiten. Der obere Dachanschluss muss
mindestens 1,0 m unterhalb des Hauptdachfirstes liegen (gemessen auf der Dachschrage).

Hauptdachlange

2]

s
1,00

60 %
Hauptdachlange

Dachaufbauten auf einer Dachflache sind in Form und Dimension einheitlich zu gestalten und
nicht kombiniert mdglich.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER UNBE-

BAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
§ 74 (1) 3 LBO

EINFRIEDUNGEN UND STUTZMAUERN

Stiitzmauern:

Stitzmauern au3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind nur bis maximal 1,2 m Hohe
zulassig.

Generell ist entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen (auch Verkehrsgriinflachen) mit Stitzmau-
ern und Einfriedungen ein Mindestabstand von 0,50 m zur Grenze der 6ffentlichen Flache einzu-
halten.

Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen:

Die unbebauten und unbefestigten Flachen der bebauten Grundstlicke sind als Griinflachen an-
zulegen und zu pflegen. Auf eine Insektenfreundlich Gestaltung ist zu achten.

mquadrat kommunikative Stadtentwicklung | T 07164 .14718-0 | www.m-quadrat.cc 912



GEMEINDE BAD UBERKINGEN |

2.2. AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Fir Aufschittungen und Abgrabungen auRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen gilt fol-
gendes:

(1) Abgrabungen sind nicht zuldssig.

(2) Aufschuttungen zur Gartengestaltung sind maximal bis zur festgesetzten Bezugshdhe zulas-
sig.

§ 74 (2) 2 LBO

Je Wohneinheit sind mindestens 2,0 Stellplatze herzustellen.
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1. Denkmalschutz
Im Planungsgebiet sind bisher noch keine archaologischen Fundplatze bekannt geworden.

Es ist jedoch nie vollstandig auszuschlieRen, dass bei Bodeneingriffen archdologische Funde
und/oder Befunde zutage treten, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung ein 6ffent-
liches Interesse besteht. GemaR § 20 Denkmalschutzgesetz sind in einem solchen Fall die Ar-
beiten unverzuglich einzustellen und die Fundstelle in unverandertem Zustand zu belassen.

Der Fund ist der Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde umgehend anzuzeigen. Sofort zu
benachrichtigen sind auch die Kreisarchadologie Goppingen (m.weidenbacher@lkgp.de) und das
Regierungsprasidium Stuttgart / Ref. 84.2 Operative Archaologie.

Funde/Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die zustandigen Stellen mit einer Verklrzung der Frist einver-
standen sind. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leer-
zeiten im Bauablauf zu rechnen. Anfallende Kosten hat der Verursacher zu tragen.

Dariiber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden MaRnahmen jederzeit auch
archaologisch/palaontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach § 2 des
Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien ebenfalls
dem Denkmalschutz, so dass zumindest auffallige Versteinerungen und Knochen meldepflichtig
sind.

2, Regelung zum Schutz des Bodens

Gem. § 1 a (2 u. 3) BauGB, § 202 BauGB, §§ 1, 2 u.7 BBodSchG ist mit dem Boden sparsam
und schonend umzugehen. Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen sind so weit als
mdglich zu vermeiden.

Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fir die Bebau-ung ab-
getragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und nach Még-
lichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu verwerten. Der Oberboden ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen (Schutz des
Mutterbodens gemaR § 202 BauGB). Bei erforderlichen Geldndeaufschittungen innerhalb des
Baugebietes darf der Mutterboden des Urgeldndes nicht Gberschittet werden, sondern ist zuvor
abzuschieben. Fur Auffullungen ist ausschliel3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.
Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden
und Unterboden durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstdéren von Mutterboden auf ver-
bleibenden Flachen ist nicht zulassig.
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3. Entwasserung

Wird die Erdgeschossfulibodenhdhe unterhalb der Riickstauebene festgelegt, sind bei der Pla-
nung der Grundstlcksentwasserung die in der DIN 1986 Teil 1 Abschnitt 7 festgelegten Bedin-
gungen besonders zu beachten (Heben lber die Rickstauebene, Riickstauschleife).

4, Zisternen

Sofern in Zisternen gesammeltes Regenwasser zur Verwendung im Haushalt vorgesehen ist
(z.B. Toilettenspulung), ist dies gemalR Trinkwasserverordnung vom 20.06.2023 dem Landrats-
amt Goppingen (Gesundheitsamt) anzuzeigen.

5. Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich der Ablagerungen einer Rutschmasse mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit.
Aufgrund dieser Tatsache wurde eine geologische Erkundung vorgenommen und entsprechende
Regelungen getroffen.

Auf den Geotechnischen Kurzbericht des Biiros fir Angewandte Geologie, Dipl.-Geol. Dr. Otto
Borngraeber vom 10.10.2021 — Ver.2 wird hingewiesen.

Wegen der zu erwartenden Inhomogenitat der Boden mussen objektbezogene eingehende Bau-
grunderkundungen (gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020) und Standsicherheitsbetrachtungen
durch ein privates Ingenieurblro vorgenommen werden

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstel-
lung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Ge-
fahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sollte von der Errichtung technischer
Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versi-
ckerung) in diesen Bereichen Abstand genommen werden

6. Planergédnzende Normen und Richtlinien

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (z.B. DIN-Vorschriften, Richtlinien und techni-
sche Vertragsbedingungen usw.) kénnen bei der Gemeinde Bad Uberkingen eingesehen werden.
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