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VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am: 26.07.2016
Frihzeitige Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB) mit Schreiben vom: 01.08.2016

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB):  05.08.2016 bis einschlieRlich 05.09.2016

Feststellung des Entwurfs und Veréffentlichungsbeschluss am:

Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB) mit Schreiben vom:

Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) am:

Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss uberein. Die fur die Rechtswirksamkeit malgebenden
Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Salach,den ............. .

Dennis Eberle
(Burgermeister)

Durch ortsuibliche Bekanntmachung am:
ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
348).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert worden ist.

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000,
581, ber. S. 698), mehrfach geandert, § 37a neu gefasst und § 140a aufgehoben durch Artikel 13
des Gesetzes vom 18. November 2025 (GBI. 2025 Nr. 124)

Ortliche Bauvorschriften

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI.
2010, 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2025
(GBI. 2025 Nr. 25)

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000,

581, ber. S. 698), mehrfach geandert, § 37a neu gefasst und § 140a aufgehoben durch Artikel 13
des Gesetzes vom 18. November 2025 (GBI. 2025 Nr. 124)
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1.1

2.2

23

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
nach § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 1-15 BauNVO)

Gewerbegebiet (GE)

Zulassig sind:

(1) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
(2) Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

(3) Anlagen fur sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:

(3) Tankstellen

Bordelle und bordellartige Betriebe als Gewerbebetriebe aller Art sind nicht zulassig.

Die in § 8 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

Grundflachenzahl Gewerbegebiet = 0,8 gem. § 17 BauNVO.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO, § 9 Abs. 3 BauGB)
Die Hdhenfestsetzungen sind bezogen auf die Bezugshoéhe (BH). (siehe Planeinschrieb). Die
Bezugshdhe beschreibt lediglich die Hohenlage des Gesamtgebaudes (Uber Normal Null (NN)).

Die Gebdudehdhe (Gh max.) ist als hochster Punkt des Gebdudes definiert. Die maximal
zulassige Gebaudehdhe qilt fur die gesamte Gebaudelange.

Punktuelle Uberschreitungen der Gh max. durch technische Gebaudeteile kdnnen zugelassen
werden.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 22 BauNVO)

a = Abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise ohne Langenbeschrankung.
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3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch unterirdische Bauwerke (Kellergeschosse,
Technikrdume usw.) kann zugelassen werden.

Eingeschrankte Baugrenze
Bauliche Anlagen sind im Bereich GEe nur im Hohenbereich oberhalb von 4,50 m Uber der
festgesetzten Bezugshohe (BH = 346,00 m.i.NN) zulassig.

4. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§9 (1) 4 BauGB, i.V.m. § 12 (2) BauNVO)

Nicht dberdachte (offene) Stellplatze kénnen auch aulerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zugelassen werden.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig.

5. Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

In den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellten Bereichen (Bereiche ohne Zu-
und Abfahrten) sind keine Zufahrten und Abfahrten zu den Grundstiicken zulassig.

6. Offentliche und private Griinflichen (§ 9 (1) 15 BauGB)

6.1 Offentliche Griinflichen

Die Flachen sind als 6ffentliche Grinflachen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Sie dienen
der randlichen Eingriinung des Gewerbegebietes.

6.2 Private Griinflachen

Die Flachen dienen der randlichen Eingrinung des Gewerbegebietes und bilden zugleich einen
Grinstreifen als Abstand zu den angrenzenden Verkehrsflachen.

maquadrat kKommunikative Stadtentwicklung | T 07164 .14718-0 | www.m-quadrat.cc 5|12



Gemeinde Salach | Bebauungsplan Papierfabrik-Areal

71

7.2

7.3

7.4

7.5

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Gewasserrandstreifen

In den im zeichnerischen Teil dargestellten Bereichen wird ein 5,0 Meter breiter
Gewasserrandstreifen gem. § 29 WG (Wassergesetz Baden-Wirttemberg) i.V.m. § 38 WHG
(Wasserhaushaltsgesetzt) nachrichtlich aufgenommen.

Die dargestellten Eckpunkte E1 bis E9 markieren in ihrer Verbindung die gewasserseitige
Oberkante des Gewasserrandstreifens.

Der Gewasserrandstreifen dient der Erhaltung und Verbesserung der dkologischen Funktion
des angrenzenden Gewassers, hier: Fils (Gewasser 1. Ordnung).

Pflanzungen

Bei der Pflanzung von Baumen und Geholzen sind standortgerechte, hochstammige Laubbaume
oder Streuobstbaume zu verwenden.

Dachbegriinung

Flach- und flachgeneigte Dacher (0-5° Dachneigung) sind zu mind. 75 % der Dachflache mit einer
Substrathéhe groer 10 cm zu bepflanzen.

In begriindeten Einzelfallen kénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn durch geeignete
MaRnahmen auf dem Grundstlick die Funktion der Regenwasserpufferung nachgewiesen wird
(Retentionszisterne, Versickerungsmulde 0.a.).

Beleuchtung

Beleuchtungsanlagen im Aufenbereich der Baugrundstiicke sind mit einer den allgemein
anerkannten Regeln der Technik entsprechenden insektenfreundlichen Beleuchtung
auszustatten, soweit die Anforderungen an die Verkehrssicherheit eingehalten sind, Griinde der
offentlichen Sicherheit nicht entgegenstehen oder auf Grund von Rechtsvorschriften nichts
Anderes vorgeschrieben ist.

Besonderer Artenschutz

Bei der Gebaudeplanung sind an grol¥flachigen Glasflachen MaRnahmen gegen Vogelschlag
vorzusehen (z.B. Vermeidung von verglasten Hausecken und Verbindungsgange mit Durchsicht
auf die dahinterliegende Landschaft, Reduzierung der Durchsichtigkeit spiegelnder Gebaudeteile
durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markierungen wie
Punktraster und Streifen, Verringerung der Spiegelwirkung von Verglasungen durch
AuRenreflektionsgrad von max. 15 %).
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9.1

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 (1) 21 BauGB)

LR 1= Leitungsrecht zugunsten des Zweckverbandes Landeswasserversorgung (LW) zur
Flihrung einer  Trinkwasserleitung  (Fallleitung), sowie  zugunsten der
Energieversorgung Filstal GmbH & Co. KG zur Fuhrung einer Gasleitung.

LR 2= Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde und der zustandigen Leitungstrager zur
Flhrung von Versorgungsleitungen.

Folgende Leitungen sind im Bebauungsplan durch ein Leitungsrecht (LR 2) gesichert:

Breitbandkabel der Unitiymedia BW GmbH

Kabelanlagen / Erdkabel der Deutschen Telekom Technik GmbH
Stromleitungen der Netze BW GmbH

Gasleitung der Energieversorgung Filstal GmbH & Co. KG,
Abwasserleitungen der Gemeinde Salach

Wasserleitung des Zweckverbands Eislinger Wasserversorgungsgruppe

Im Bereich der Leitungsrechte sind ober- und unterirdische bauliche Anlagen (einschlieBlich
Nebenanlagen) mit Ausnahme von offenen Stellplatzen nicht zulassig.

Bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (§9 (1) 24 BauGB) i.V.m. § 9 (2) BauGB

Aktive LarmschutzmaBRnahmen

Entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze ist eine beidseitig hochabsorbierende
Larmschutzwand in der in der Planzeichnung festgesetzten Fladche und mit einer H6he von
mindestens 4,0m Uber bestehendem Gelande zulassig.

Die Larmschutzwand ist als bauliche Anlage des Schallschutzes auszufiihren und dient dem
Schutz angrenzender schutzbedurftiger Nutzungen vor Gerauscheinwirkungen.

Auf die Errichtung der aktiven LarmschutzmaRnahme kann verzichtet werden, wenn im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass die malRgeblichen Immissionsrichtwerte
der TA-Larm eingehalten werden.

Vor dem Hintergrund der im Regionalplan verankerten Zielsetzung zur Entwicklung eines
zusatzlichen 3. Schienenverkehrsgleises ist die Larmschutzwand als funktional erforderliche,
jedoch nicht auf Dauer angelegte Anlage (rickbaubar) herzustellen.
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9.2

10.

10.1

10.2

Passive LarmschutzmafRnahmen

Im gesamten Geltungsbereich sind bei der Errichtung und Anderung von Gebauden zum Schutz
schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume (z.B. Blrordume) passive SchallschutzmalRnahmen nach
MaRgabe der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe
Januar 2018, zu treffen.

Grundlage fur die Bemessung der erforderlichen Schallddmmung der Auf3enbauteile sind die in
der Planzeichnung (siehe Abb. 1. Zeichnerischer Teil) festgesetzten mafligeblichen
AuRenlarmpegel gemall DIN4109-2 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erfiillung der Anforderungen®, Ausgabe Januar 2018.

Die erforderlichen Schalldamm-Malie der AuRenbauteile sind entsprechend den Anforderungen
der DIN 4109 unter Berlicksichtigung der festgesetzten Aulienlarmpegel zu ermitteln.

Abweichungen von den festgesetzten Aufienlarmpegeln sind im Baugenehmigungsverfahren
zuldssig, sofern im Rahmen eines schalltechnischen Einzelnachweises belegt wird, dass
geringere mafigebliche Auenlarmpegel vorliegen. In diesem Fall kdnnen die Anforderungen an
die Schalldammung der Auflenbauteile nach den Vorgaben der DIN 4109-1 entsprechend
reduziert werden.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 (1) 25a BauGB)

Durchgriinung von Stellplatzflachen

Nicht Uberdachte private Stellplatze sind so anzuordnen, dass mindestens fiir jeweils 5 Stellplatze
ein mittel- bis grof3kroniger, standortgerechter, hochstdmmiger Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 14-16 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, anzupflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten ist.

Alle zur Gestaltung der privaten Flachen vorgesehenen Mallnhahmen sind spatestens 2 Jahre
nach Fertigstellung der Hochbaumallinahmen als abgeschlossen nachzuweisen.

Flachenhafte Pflanzbindung (PFB)

Fur die in der Planzeichnung festgesetzte Flache besteht ein flichenhaftes Pflanzgebot in Form
einer dauerhaft zu erhaltenden, standortgerechten Heckenpflanzung.

Die Hecke dient als Sichtschutz und ist in ihrer Funktion zu erhalten. Bei Verlust, Abgang oder
Schadigung ist sie zeitnah durch eine gleichwertige, standortgerechte Heckenpflanzung zu
ersetzen.
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1.1

1.2

1.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
nach § 74 LBO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)

Dachform und Dachneigung Hauptgebaude
Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind den Einschrieben des zeichnerischen Teils
des Bebauungsplans zu entnehmen.

Bei Flach- und flachgeneigten Dachern (Dachneigung 0° - 5°) sind flachige Anlagen zur
Energiegewinnung mit Aufstanderungen zulassig. Die Anlagen miissen dabei einen Abstand zum
Rand der Dachflache von mindestens der Hohe dieser Anlagen einhalten.

Dachdeckung

Glanzende und reflektierende Dacheindeckungselemente sind nicht zuldssig. Ausgenommen
hiervon sind Anlagen zur Solarenergienutzung.

Fassade

Stark glanzende oder reflektierende Materialien sowie grelle bzw. leuchtende Farben an
Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen sind nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Anlagen zur Solarenergienutzung/Solarenergieerzeugung.

Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen dirfen bei einer Fassadenflache bis zu 100 m? eine maximale Ansichtsflache von
10 m? nicht Uberschreiten, ab einer Fassadenflache von 100 m? eine Flache von 10 % der
Fassadenflache nicht Uberschreiten.

Die Oberkante der Werbeanlage darf die Hohe der Fassade nicht Giberschreiten.

Werbeanlagen auf Dachflachen sowie Werbung mit Leuchtfarben, Wechsellicht, Lauflicht,
elektronische Laufbander, Videowande, bewegte Werbeanlagen o0.4. sind nicht zulassig.

Freistehende Werbeanlagen dirfen die Gebaudehdéhe und eine Ansichtsflache von 6 m? nicht
Uberschreiten.

Einfriedungen/Sichtschutz (§ 74 (1) Nr. 3LBO

Einfriedungen entlang &ffentlicher Verkehrs-, Wege- und Grinflachen sind nur bis maximal 3,0 m
Hohe zulassig. Untere Bezugspunkt ist die HOohe der angrenzenden Verkehrs-, Wege- und
Grunflachen.

Entlang 6ffentlicher Verkehrs-, Wege- und Griinflachen ist mit Einfriedungen ein Mindestabstand
von 0,5 m einzuhalten.

Einfriedungen sind durchsehbar (z.B. Zaun usw.) zu gestalten. Geschlossenen und durchsehbare
Einfriedungselemente sind nur auf einer Lange von 10% der Einfriedung zulassig.
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HINWEISE

zum Bebauungsplan
und zu den o6rtlichen Bauvorschriften

1. Denkmalschutz/Kulturdenkmale

Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz umgehend die Kreisarch&ologie und das
Landesdenkmalamt zu benachrichtigen.

Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberthrt zu lassen, wenn nicht das
Landesdenkmalamt einer Verkirzung dieser Frist zustimmt (§ 20.1 DSchG). Gegebenenfalls
vorhandene Kleindenkmale (z.B. historische Wegweiser, Bildstocke, etc.) sind unverandert an
ihrem Standort zu belassen. Sollte eine Veranderung unabweisbar erscheinen, ist diese nur im
Benehmen mit dem zustandigen Landesdenkmalamt vorzunehmen. Auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes tber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Darlber
hinaus koénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden MaRnahmen auch
archaologisch/palaontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach den §§ 2 und
16 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien
ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest auffallige Versteinerungen und Knochen der
Meldepflicht unterliegen.

2. Bodenschutz

Auf die allgemeinen Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) zum Schutz,
der Sicherung und der Wiederherstellung des Bodens sowie des
Landeskreislaufwirtschaftsgesetz ~ (LKreiWiG)  zur  Verwertung von  Bodenaushub
(Abfallverwertungskonzept) wird hingewiesen.

3. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt zu einem kleinen Teil im Westen innerhalb der Schutzzonen Il und IlIA des
Wasserschutzgebietes ,Sickergalerie® (LfV.Nr. 8) Eislingen.

In der Schutzzone Il darf generell kein Grundwasser angeschnitten oder abgefiihrt werden (auch
nicht voriibergehend). Grundwasserwarmepumpen sind generell nicht zulassig. Weiterhin ist
folgendes zu beachten:

a) Verkehrsflachen
Verkehrsflachen sind dicht zu befestigen (Beton oder Bitumen im Heifldeinbau, aber kein
Teerbelag) und mit Gefélle zu Einlaufen zu versehen.

b) Kfz-Stellplatze

Kfz-Stellplatze sowie Staurdume vor Garagen sind dicht zu befestigen (Beton oder Bitumen). Als
dichter Belag gilt in diesem Fall auch ein Formsteinpflaster welches mit Pressfuge verlegt wird
(Fugenabstand <3 mm). Diese Flachen sind mit Gefalle zu Einlaufen mit Anschluss an die
offentliche Kanalisation zu versehen und gegen Griinflachen bzw. nicht dicht befestigte Flachen
mit Randsteinen abzugrenzen. Bei glinstiger Untergrundbeschaffenheit (mindestens 1 m
Tondeckschicht kf 10-8) kdnnen auch offene Bauweisen erfolgen. Das Vorhandensein ginstiger
Untergrundbeschaffenheit ist nachzuweisen (Deckschichtenkartierung).

¢) Entwasserungseinrichtungen

Samtliche im Erdreich verlegten Abwasserleitungen sind vor Inbetriebnahme nach DIN 1986 und
DIN EN 1610 auf Dichtigkeit zu untersuchen. Die Pflicht wiederkehrender Prifungen alle 15 Jahre
durch Kanalfernsehuntersuchung ist zu beachten. Der Hausanschluss an das Kanalnetz hat
entweder mit einem Kontrollschacht vor der 6ffentlichen Kanalisation oder nach dem Berliner
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System zu erfolgen. Hierdurch wird die in der Eigenkontrollverordnung geforderte Uberpriifung
und Instandhaltung der Kanalisation erheblich vereinfacht.

d) Heizollagerung

Die Bestimmungen der Rechtsverordnung fiir ein Wasserschutzgebiet sind zu beachten. Es wird
empfohlen, auf die unterirdische Lagerung von Heiz0l zu verzichten und/oder auf andere
Energietrager auszuweichen.

f) Erdwarmesonden

Der Bau von Erdwarmesonden i.d.R. nicht zuldssig (Leitfaden zur Nutzung von Erdwarme mit
Erdwdrmesonden des UM, Mai 2005). Ausnahmsweise kann der Bau von Erdwarmesonden
jedoch zugelassen werden, wenn durch die Sonde der genutzte Grundwasserleiter bzw. die
mineralwasserfihrende Gesteinsschicht nicht tangiert wird. Nach Einschatzung des
Landratsamtes Goppingen - Umweltschutzamt — wiirden sich im Planbereich niedergebrachte
Erdwarmesonden noch auflerhalb des genutzten Grundwasserleiters befinden, weshalb deren
Herstellung grundsatzlich mdoglich ist. Als Warmetragermedium darf aufgrund der Lage im
Einzugsbereich einer Trinkwasserfassung ausschlief3lich reines Wasser ohne Additive verwendet
werden. Samtliche Bohrungen dirfen nur bis zum Erreichen einer Endtiefe von ca. 80 Metern
niedergebracht werden, da die darunter liegenden wasserfiihrenden Gesteinsschichten nicht
tangiert werden dirfen. Evtl. vorgesehene Erdwarmenutzungen sind als konkrete Bohranzeigen
beim Landratsamt Goppingen — Umweltschutzamt — einzureichen.

f) Zisternen

Sofern das in den geplanten Zisternen gesammelte Regenwasser zur Verwendung im Haushalt
vorgesehen ist (z.B. Toilettenspilung), ist dies gemaR Trinkwasserverordnung vom 01.11.2011
dem Landratsamt Goppingen (Gesundheitsamt) anzuzeigen. Des Weiteren sind die DIN 1988
.technische Regeln fir Trinkwasserinstallationen® sowie die DIN 1989, Teil 1-4
Regenwassernutzungsanlagen zu beachten.

g) MaRnahmen zur Uberwachung der Rohwasserqualitat

Voraussichtlich werden wahrend der Herstellung oder dem Abriss von Bauwerken MaRnahmen
zur Uberwachung bzw. Sicherstellung der Rohwasserqualitat im Wasserwerk Eislingen sowie
besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich.

Gegebenenfalls ist auch die voribergehende Stilllegung der Trinkwasserfassung in Erwagung zu
ziehen.

Die konkreten Anforderungen bei jeweiligen Einzelbauvorhaben sind daher frihzeitig mit dem
Umweltschutzamt und dem Zweckverband Eislinger Wasserversorgungsgruppe abzustimmen.

4. Baugrund

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Griindungsberatung durch ein privates
Ingenieurbiro werden empfohlen.
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5. Rodungszeitraum/Tierschutz

Gehdlzbestande dirfen nur in der Zeit zwischen 1. Oktober und 28. Februar gefallt oder gerodet
werden, sofern mehr als nur geringfiigiger Gehdlzbewuchs beseitigt werden muss (§ 39
BNatSchG — Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen; Erméachtigung zum Erlass von
Rechtsverordnungen).

An grof¥flachigen Glasfronten sollten dem Stand der Technik entsprechende MaRnahmen gegen
Vogelschlag vorgesehen werden, wie z.B.: Sichtbarmachung von Glasflichen mittels
hochwirksamer Markierungen, Verwendung alternativer, lichtdurchlassiger, nicht transparenter
Materialen, Verhinderung von Durchsichten und Korridoren, Einsatz von Glas ohne Reflexion zur
Vermeidung von Spiegelungseffekten, Vermeidung von Eckverglasungen.

Die AuRenbeleuchtung soll insektenfreundlich ausgefihrt werden (insektenfreundliche
Leuchtmittel z.B. LED und Leuchten z.B. mit Richtcharakteristik und vollstandig gekapselter
Lampengehause gegen das Eindringen von Insekten).

Einfriedungen sollten so gestaltet werden, dass diese von Kleintieren passiert werden kénnen.
Auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde des § 44 ff BNatSchG wird hingewiesen.

6. Starkregen

Auf Grundlage der Starkregengefahrenkarten der LUBW istim Plangebiet bei aulRergewohnlichen
Starkregenereignissen mit oberflachlichen Abflissen, erhohten Abflussintensitdten und
punktuellen Wasseransammlungen zu rechnen, insbesondere entlang topografischer Tiefpunkte
und in Richtung der Fils.

Da bei extremen Ereignissen zusatzliche, kartografisch nicht erfasste Abflusswege entstehen
kénnen, sind im Rahmen der Planung MalRnahmen zur Starkregenvorsorge vorzusehen. Dazu
zahlen insbesondere die Riickhaltung und verzégerte Ableitung von Niederschlagswasser durch
Dachbegrinungen und gegebenenfalls weitere Rickhaltevolumina, eine angepasste
Hoéhenplanung von Gebauden sowie die Sicherstellung schadloser Uberflutungs- und
Abflusswege. Gebaude und Grundsticke sind so zu gestalten, dass Oberflachenwasser nicht in
Bauwerke eindringen kann; Zufahrten, Tiefgaragen und andere tieferliegende Offnungen sind
durch geeignete SchutzmaRnahmen gegen Uberflutungen zu sichern.

Die Ableitung von Oberflachenwasser darf zudem keine Nachteile fur benachbarte Grundsticke

verursachen. Die konkrete Ausgestaltung und Dimensionierung der erforderlichen MaRnahmen
ist in den weiteren Planungs- und Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

7. Planerganzende Vorschriften
Die der Planung zugrundeliegenden Technischen Normen (DIN-Vorschriften) kdnnen bei der

Gemeinde Salach im Rathaus beim Fachbereich Bauverwaltung, Rathausplatz 1, Zimmer 305
wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
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