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Die Stadt Freiberg a.N. besteht dringender Bedarf an Wohnraum, da die bestehenden Wohnge-
biete bereits aufgesiedelt sind. Gleichzeitig ist auch eine deutliche Nachfrage nach Baugrundsti-
cken bei der Gemeindeverwaltung erfolgt. In den vergangenen Jahren hat die Gemeinde erheb-
liche Anstrengungen unternommen, die vom Gesetzgeber geforderte Innenentwicklung voranzu-
treiben. Durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder sonstigen Maf3-
nahmen der Innenentwicklung soll der Flachenverbrauch im AuRenbereich minimiert werden. Es
hat sich jedoch zunehmend gezeigt, dass die Nachfrage nach Wohnbauland durch Malihahmen
der Innenentwicklung allein nicht befriedigt werden kann.

Der Gemeinderat hatte sich daher zunachst entschieden, eine Teilflache des nun vorliegenden
Planbereichs auf Grundlage des § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren zu entwickeln. Fir
dieses im Jahr 2019 angestofene Verfahren wurde bereits ein Plankonzept erarbeitet und eine
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange
Ende 2022 vorgenommen. Der zugrunde liegende Paragraph wurde jedoch vom Bundesverwal-
tungsgericht flr unzulassig erklart, weswegen nun das Regelverfahren angewendet werden soll.

Zwischenzeitlich erfolgte Bedarfsberechnungen ergaben nach Abzug von Wohnbauflachenpo-
tentialen und Baullicken einen zusatzlichen Bedarf von ca. 17,9 ha, nach Altersstruktur von
12,6 ha. Im Rahmen der nun angestrebten Entwicklung ,Heutingsheim Sud“ mdchte die Stadt
Freiberg daher eine Uber die vorhandenen Potentiale von 9,8 ha hinausgehende Ausweisung im
Umfang von 3,2 ha Wohnbauflachen vornehmen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Freiberg a.N. sind diese Flachen im rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans teilweise als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.
Der Bebauungsplan wird somit gemaf § 8 Abs. 2 BauGB nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Um fur die geplanten Nutzungen verbindliches Planungsrecht zu schaffen, ist die Aufstellung des
Bebauungsplanes erforderlich. Durch das Bebauungsplanverfahren ist gewahrleistet, dass pri-
vate und Offentliche Belange gerecht gegeneinander und untereinander abgewogen werden.

Gemal § 2 (4) BauGB ist furr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB
eine Umweltprifung durchzuflhren. Diese kann bei gleichzeitig durchgefihrten Bauleitplanver-
fahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden. Da der
Bereich der Flachennutzungsplananderung deckungsgleich mit der westlichen Halfte des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans ist sowie die Planungsziele konform sind, werden die Um-
weltprifungen fir FNP und Bebauungsplan im nachfolgend erarbeitete Umweltbericht-Vorent-
wurf (Scopingpapier) zusammengefasst.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
werden nachfolgend dargestellt. Grundlage bilden der Stadtebauliche Entwurf und die dazuge-
hoérige Begrindung.
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2. DARSTELLUNG DES PLANVORHABENS
2.1 GEPLANTE NUTZUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Grélke von rd. 71.440 m2. Die genaue Ab-

grenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Plandarstellung zum Aufstellungsbeschluss
vom 28.01.2025.
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Abb. 1: Lageplan mit Abgrenzung Geltungsbereichs. Quelle: mquadrat vom 28.01.2025

Das Plangebiet soll Giberwiegend als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.

2.2 INHALT UND WICHTIGE ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

Im Gebiet soll es eine Durchmischung verschiedener Wohnformen geben. Einfamilien- und Dop-
pelhauser sind ebenso vorgesehen wie Reihen- und Kettenhausbebauung. Diese werden in den
Randbereichen im Norden und Siden von Mehrfamilienhdusern umgeben. Im Osten des Neu-
baugebiets sind Gebaude vorgesehen, die eine Wohn- und Geschaftsnutzung ermdglichen. Die
Geschosszahl reicht voraussichtlich von 2 Vollgeschossen bei Einfamilien-, Doppel- und Ketten-
hausern bis 3-5 Vollgeschossen bei Reihen- und Mehrfamilienhdusern.

Es ist vorgesehen, das Plangebiet durch eine Hauptachse versetzt zur nérdlichen Kante anzu-

binden, welche im Osten in die Stuttgarter Stralle und im Westen in die verlangerte Bruckner-
strale miindet.
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Abb. 2: Ausschnitt Stadtebaulicher Entwurf, Quelle: mquadrat (Stand 22.12.2025)

Parallel dazu wird die Wagnerstral’e nach Osten ins Gebiet verlangert, von der wiederum die
angrenzenden Flachen in Ringstral’en erschlossen werden. Die sudlich gelegenen Feldwege
bleiben durch eine Ableitung kurz nach der Gebietszufahrt weiterhin angebunden.

Die sudliche Hauptachse soll als gemischt genutzter 6ffentlicher Raum gestaltet werden, in dem
der KfZ-Verkehr eine untergeordnete Rolle spielt. Die Konzeption sieht ein ,blau-griines Band*
vor, das intensiver begrint und flir Retention genutzt gleichzeitig dem Aufenthalt und als Begeg-
nungsbereich der Anwohner dient.

Vor dem Hintergrund des Umgangs mit Niederschlagswasser in Verbindung mit den Gegeben-
heiten hinsichtlich Versickerungsfahigkeit und Auslastung vorhandener Entsorgungsanlagen sind
im gesamten Gebiet begriinte Flachdacher vorgesehen. Auf diese Weise kann ein Teil des anfal-
lenden Niederschlagswasser im Gebiet selbst gehalten und flir besseres Lokalklima gesorgt wer-
den.

Wo sich die Mdglichkeit bietet — insbesondere entlang der Stral3en - sind Laubbdume zur Begru-
nung des Quartiers vorgesehen. Ebenfalls fir Bepflanzungen genutzt werden Spielplatz- und eine
Retentionsflache im Norden der Christmannstrale. Erganzt werden soll das Begrinungskonzept
durch Baum-Pflanzgebote fiir private Flachen. Auf den Flachen im Siden sollen diese in Form
von Baumgruppen flr einen vertraglichen Ubergang zur freien Landschaft sorgen.
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2.3 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

Regionale Freiraumplanung

Die Flachen des Plangebiets sind als Landwirtschaftliche Flache gekennzeichnet. Die Karte Frei-
raumstruktur enthalt keine Bindungen. An den sudlich verlaufenden Feldweg grenzt ein Regiona-
ler Griinzug an.
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Abb. 3: Ausschnitt Karte Freiraumstruktur, Quelle: Regioriss, Verband Region Stuttgart

Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Freiberg/Pleidelsheim
ist im Siden des Stadtteils Heutingsheim bereits die geplante Wohnbauflache Spitzacker | mit
einer Flache von 3,2 Hektar enthalten. Weitere Flachen des Planbereichs hingegen sind noch als
landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Daher ist es erforderlich den Flachennutzungsplan zu @ndern. Dies erfolgt im Parallelverfahren
zum Bebauungsplan. In der Sitzung des Gemeinsamen Ausschusses am 29.07.2025 wurde da-
her die Aufstellung bzw. Einleitung des 14. Anderungsverfahrens beschlossen.
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Abb. 4: FNP vor Anderung 14. Anderung FNP 2005-2020 VG Freiberg a.N.-Pleidelsheim
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Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

Der Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan Fortschreibung 2005-2020 Verwaltungsgemein-
schaft Freiberg a.N. — Pleidelsheim stellt den westlichen Teil der Flache bereits als potenzielle
Bauflache FVI dar.
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Abb. 5: Ausschnitt aus Landschaftsplan, Karte Stadtebauliche Entwicklungsabsichten. Quelle: Stadt Freiberg a.N.

Die Beurteilung durch den Landschaftsplan mindet in Kategorie A ,Aus fachlicher Sicht bei o0.g.
MinimierungsmalRnahmen eher unbedenklich, jedoch ist eine Doppelbelastung der landwirt-
schaftlichen Flachen bei der Wahl der Ausgleichsmalinahmen zu vermeiden®.

Bei den dargestellten Malnahmen wird der Schwerpunkt auf die Ortsrandeingriinung gelegt. Ost-
lich der verlangerten Stuttgarter Straf3e soll eine Frischluftschneise freigehalten werden.

Schutzausweisungen

Weder im Plangebiet noch der naheren Umgebung finden sich Schutzausweisungen nach Natur-
schutzrecht. Einige Grundstiicke mit Obstbaumbestand im Norden des Plangebiets wurden nicht
als Biotop nach § 33a NatSchG erkannt.

Biotopverbund

Die Biotopverbundkarte der LUBW zeigt die mit Obstbdumen bestandenen Flachen als Kernzone
des Biotopverbunds Offenland mit Bezug (Suchraumen) zu grof3rdumig mit Streuobst bestande-
nen Hangen des Neckartals im Stidosten und Flachen 6stliche der L1129.
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Abb. 6: Biotopverbund Offenland. Quelle: LUBW Kartendienst, Abfrage 03/2026

Bodenschutz und Landwirtschaft

Die Flurbilanz 2022 ist das Gebiet des Geltungsbereichs Teil der Flache LB-1078, welche als
Vorrangdflur klassifiziert ist. In der Bodenbilanzkarte wird sie als Bestandteil eines 145 ha grof3en
Vorbehaltspotenzials gefiihrt.

YR ( EGPITLl 7

Abb. 7: Ausschnitt Flurbilanzkarte (links) und Bodenpotenzialkarte (rechts). Quelle: LGL

Gut zu sehen ist, dass weniger hoch eingestufte Bereiche lediglich im ganz sldlichen Teil der
Gemarkung Heutingsheim liegen.

Gewasser- und Grundwasserschutz, Hochwasserschutz

Freiberg liegt vollstandig im Heilquellenschutzgebiet ,Solebrunnen Hoheneck". Die Ausweisung
ist relevant, sofern sehr tiefe Eingriffe in den Untergrund erfolgen sollen, z.B. fur Erdwarmeson-
den.

Die Hochwassergefahrenkarte verzeichnet keine Uberflutungsflachen im Bereich des Plange-
biets.
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2.4

2.5

Eine kommunale Starkregengefahrenkarte (SRGK), welche die Grundlage fir die Umsetzung der
Eigenvorsorge von Birgerinnen und Blrgern und kommunale Handlungskonzepte zeigt, wurde
erstellt. Sie zeigt fur das derzeitige Plangebiet kleinere Uberflutungsflachen beim Szenario ,ext-
rem verschlammt, mit geringen Fliefigeschwindigkeiten von 0,2-0,5 m/s.

@ SUrkegengelahrenkarten °

(Ubersicht SRRM

a

@ tingenschat und Gewdsser

flutun v
()f_':" e

Uberfutungs flschen extrem
verschismmt

FlieBgeschwindigkeit/
© Fhiel

€ Digiaies Orthophoto

Abb. 8: Ausschnitt Starkregengefahrenkarte, Szenario extrem verschlammt mit FlieRrichtungspfeilen. Quelle: LUBW
Kartendienst, Abfrage 03/2026

Nutzung erneuerbarer Energien, Sparsame und Effiziente Nutzung von Energie

Ein PV-Freiflachenpotenzial ist im Gebiet teilweise verzeichnet, basiert jedoch lediglich auf der
Lage im 500 m Abstand zur Autobahn A81. Bei der mittleren jahrlichen Sonneneinstrahlung liegt
das Gebiet mit 1.111 kWh/m?2 (westlicher Teil) bzw. 1.006 kWh/m? (Ostlicher Teil) im Mittelfeld.
Fir Windkraft ausgewiesene Flachen finden nicht in ndherer Umgebung.

ENTWICKLUNG BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Generell ist eine Prognose flr die Zukunft mit vielen Unsicherheiten verbunden. Am wahrschein-
lichsten ist es, dass die Flache aufgrund ihrer guten Eignung weiterhin landwirtschaftlich genutzt
wird.

GEPRUFTE ALTERNATIVEN

Eine grundsatzliche Alternativenprifung fand im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungs-
plans statt.

Zwar handelt es sich bei den Flachen des Gebietes ,,Heutingsheim Sud“ um landwirtschaftlich
sehr hochwertige Flachen, dennoch sieht die Gemeinde den Bedarf nach Wohnbauland als héher
gewichtet an, zumal an keiner aus stadtebaulicher Sicht geeigneten Stelle im AulRenbereich ge-
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3.1

3.2

3.3

3.4

ringerwertige Boden vorkommen. Auch stehen hier weder das regionalplanerische Ziele ,Regio-
naler Griinzug® noch ein ,,Gebiet fiir Landwirtschaft* oder fir ,Naturschutz und Landschaftspflege”
entgegen.

LAGE UND AKTUELLE NUTZUNG

Das Plangebiet liegt in der Feldflur stidlich der ausgebauten Wagnerstrafe und Stuttgarter Stralle
angrenzend an ein aufgesiedeltes Wohngebiet mit vorwiegend Einzel- und Doppelhdusern. Die
als Acker genutzten Flurstiicke sind ausgerdumt und weisen keine auffalligen Einzelstrukturen
auf. Im Dreieck Christmannstralte/Stuttgarter StralRe sind einige Freizeit- und Obstgarten (mit
baufalligem Gewachshaus), eine Beerenkultur und Griinland vorhanden. Parallel zur Wagner-
strale verlauft in einer Entfernung von rund 130 m eine 220 kV Uberlandleitung, etwas weiter
sudlich auch 380 kV Freileitungen.

NATURRAUMLICHE GEGEBENHEITEN, TOPOGRAPHIE

Das Untersuchungsgebiet liegt im Naturraum ,Neckarbecken®, in der GroRlandschaft ,Neckar-
und Tauber-Gauplatten®. Es liegt auf einem mit Léss bedeckten Hohenrlicken, zwischen Neckar-
tal und Griindelbacheinschnitt und fallt von Stidosten nach Nordwesten sanft von ca. 282 auf 273
m NN ab mit einer kleinen Stufe zur WagnerstralRe hin. Im nordéstlichen Dreieck fallt das Gelande
gleichmafig bis auf ca. 267 m U NN ab.

Die potenzielle natlrliche Vegetation wére ein typischer Waldmeister-Buchenwald der planar-
kollinen Héhenstufe.

UNTERSUCHUNGSRAUM

Bei der Abgrenzung des Untersuchungsraums werden je nach Erfordernis Vorhabensort, Wirk-
raum und Kompensationsraum bertcksichtigt.

Einige Einflusse z.B. auf bestimmte Bodenfunktionen beschranken sich lediglich auf den Vorha-
bensort (Geltungsbereich), wahrend z.B. bei den (Teil-) Schutzgitern Grundwasser, Klima, Land-
schaftsbild, Arten, Biotope und biologische Vielfalt die landschaftsdkologischen und gestalteri-
schen Beziige zwischen Plangebiet und Umgebung mitbertcksichtigt werden missen.

VERFAHREN UND BEWERTUNGSMETHODIK

Gemal den Vorgaben der Landesanstalt fir Umwelt und Messungen Baden-Wirttemberg
(LUBW) erfolgt die Prifung in folgenden Schritten:

= Problembezogene Analyse von Natur und Landschaft sowie der Auswirkungen des Vorha-
bens.

= Entwicklung eines Konzepts zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sowie
Herleitung und Entwicklung von AusgleichsmalRnahmen

= AbschlielRende Gegeniberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermei-
dung, Minimierung und zur Kompensation (Bilanzierung)
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3.5

Die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
werden entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB behandelt. Dabei findet die Untersuchung anhand
folgender Schutzglter statt

= Biotope und Arten (inkl. Biotopverbund und Biodiversitat)

= Boden/Flache

= Wasser (Grund- und Oberflachenwasser, Hochwasser, Starkregenrisiko, Wasserbilanz)
= Klima/Luft (Schadstoffbelastungen, Nutzung erneuerbarer Energien)

= Landschaftsbild

= Mensch (Gesunde Wohn-/Arbeitsverhaltnisse, Erholung, Landwirtschaft)

= Kultur- und Sachglter

Folgende Erhebungs- und Bewertungsverfahren werden dabei angewendet:

= Arten, Biotope, Landschaft. Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten (LfU Baden-
Wirttemberg, 5. Aufl. 2018)

=  Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung
sowie Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaRnahmen sowie deren Umset-
zung, LfU 2005.

=  Methodik zur Bewertung naturschutzrechtlicher Eingriffe und zur Ermittlung von Art und Um-
fang von KompensationsmafRnahmen in der Bauleitplanung (StadtLandFluss Wolfschlugen,
Fassung Mai 2016).

= LUBW 2010: Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit. Leitfaden flir Planungen
und Gestattungsverfahren.

= LUBW: Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. 3. Uberarbei-
tete Auflage April 2024

Zur Erhebung umweltrelevanter Informationen dienten eigene Gelandeerhebungen, Informatio-

nen aus Luftbildern, Daten der Umweltinformationssysteme der Region Stuttgart, von LUBW, Ge-

oportal BW und LGBR Freiburg.

SCHUTZGUT ARTEN UND BIOTOPE, BIODIVERSITAT, BIOTOPVERBUND
Biotope

Bei dem Plangebiet handelt es sich weitgehend um eine wenig strukturierte, gleichmafig ausge-
stattete Ackerflache. Der Uberwiegend vorkommende Biotoptyp ,Acker mit fragmentarischer Un-
krautvegetation hat eine dkologisch geringe Wertigkeit. Wertvollstes Element des Plangebiets
sind die Obstgarten auf den Flursticken 732 und 733 und teilweise angrenzender Baumbestand.
Vom Biotoptyp sind sie als ,Streuobstbestand” (z.T auf Zierrasen, z.T. auf Fettwiese) zu bewerten
und haben eine hohe naturschutzfachliche Wertigkeit. Eine Prifung im Vorfeld ergab jedoch,
dass die Voraussetzungen fiir einen Schutzstatus als § 33 a Biotop , Streuobstbestand® nicht vor-
liegen (Unternutzung, Stammhdhen).

Als weitere Biotoptypen kommen grasreiche, ausdauernde Ruderalvegetationsbestande entlang
von Wegrandern und Bdschungen, Sonderkultur (Beerenstraucher), Hausgarten, Einzelbdume,
Graswege vor.
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Abb. 9: Ubersicht Biotoptypen im éstlichen Teil des Plangebiets

Arten

Die Biotopausstattung eines Grolfiteils des Gebiets ist defizitér. Hier konnten im Vorfeld nahezu
samtliche planungsrelevante Arten ausgeschlossen werden. Im Dreieck zwischen Christmanns-
und Stuttgarter Strale ist eine deutlich gréRere Strukturvielfalt zu verzeichnen, was zum Vorlie-
gen verschiedenster potenzieller Habitate fiihrt. Nach einer Abschichtung, einem schrittweise
vollzogenen Ausschlussverfahren anhand bestimmter Parameter, konnten das Vorkommen be-
stimmter Arten ausgeschlossen werden. Die nachfolgende spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung (saP) nahm anschlieRend die Artengruppen Vogel, Fledermause, europarechtlich ge-
schitzte Arten von Reptilien, Schmetterlinge und Holzkafer sowie ausgewahlte Zielarten unter
besonderer Schutzverantwortung der Stadt Freiberg genauer unter die Lupe.

Bei der Untersuchung der Vogelfauna konnten zahlreiche Individuen nahezu ausschlief3lich im
ndrdlichen Dreieck mit Gehdlzstrukturen kartiert werden. Im gesamten Untersuchungsgebiet
(Plangebiet einschlieRlich angrenzender Bereiche) konnten 13 Arten gefunden werden, die mit
35 Brutpaaren vertreten waren. Weitere 13 Arten konnten als Nahrungsgéste oder beim Uberflug
verzeichnet werden. Unter den Brutvogelarten stehen der Star, Gartenrotschwanz und Haussper-
ling auf der Roten Liste BW bzw. Deutschlands. Feldlerchenreviere wurden in den Ackerfluren
nicht gefunden.
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Bei der Untersuchung auf Fledermausvorkommen konnten Breitfliigel- und Zwergfledermaus
nachgewiesen werden.

Die vollstandigen Untersuchungsergebnisse kénnen der saP in der Anlage zur Begriindung des
Bebauungsplanes entnommen werden.

Biotopverbund und Biodiversitat

Vorhandene Ausweisungen siehe Kap. 2.3 Ziele des Umweltschutzes. Auf das Thema Biotopver-
bund wird in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (S. 11 ff und 35 ff) ausfihrlich einge-
gangen. Nachfolgend daher die Kurzfassung:

Ausgewiesen sind Kernflachen und Suchrdume des Biotopverbunds Offenland mittlere Stand-
orte. Die Eignung der Strukturen des Untersuchungsgebiets wurden tberprift und mit den Ziel-
arten, fir welche die Stadt eine besondere Schutzverantwortung tragt, abgeglichen. Von einem
Uberfliegenden Rotmilan abgesehen wurde keine dieser Zielarten gefunden.

Weiterhin reicht ein rechnerischer Bereich des Biotopverbunds Feldvogelkulisse bis an den sid-
lichen Rand des Plangebiets heran. Bei den Untersuchungen 2020 und 2025 wurden jedoch
keine entsprechenden Vogelarten angetroffen. Dies wird auf die Querung der Freileitungen und
der Scheuchwirkung durch Spazierganger und Radfahrer zurtickgefiihrt. Faktisch ist aktuell keine
Funktionalitat fir den Biotopverbund fiir Feldvégel gegeben.

Der Begriff Biodiversitat umfasst die Vielfalt der Okosysteme, der Organismen und deren geneti-
sche Vielfalt im Gebiet. Sie geht in der Regel einher mit der Vielfalt an Biotoptypen und Habi-
tatstrukturen. Die Biodiversitat kann im Rahmen dieses Berichts nur auf Grundlage des Teilas-
pekts der Biotoptypen- und Artenvielfalt beurteilt werden. Letztere wurde im Zuge der Arten-
schutz-Untersuchungen erfasst und zeigte eine unterdurchschnittliche Auspragung im Bereich
der Ackerfluren. Der Bereich mit Obstbadumen und Heckenstrukturen hebt sich davon deutlich ab,
so dass insgesamt von einem durchschnittlichen Zustand ausgegangen wird.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit
Intensive Ackernutzung, eher geringe Nutzungs- und Strukturvielfalt.

Die Fauna ist empfindlich gegenuber dem Verlust von Fortpflanzungs- und Nahrungshabitaten.
Ansonsten liegt eine eher geringe Stérungsempfindlichkeit vorkommender Vogelarten vor. Der
Verlust von Lebensraum und Stérung der Wechselbeziehungen zwischen den vorkommenden
Organismen wirkt sich nur auf lokaler Ebene im Gebiet und der direkten Umgebung aus.

Entscharfung mégliche Konflikte durch

= Gehdlzrodungen aulierhalb Gehdlzschonzeit

= Aufhdngung von Nistkasten als Ersatz entfallender Brutstatten

= Hochwertige Begriinung des Plangebiets

» Festsetzung Dachbegriinung

= Berucksichtigung von Feldvogeln bei Wahl randlicher Begriinung

= Nach Mdoglichkeit Anpflanzung von Streuobstbdumen als Teil des Ausgleichs

mquadrat kommunikative Stadtentwicklung | T 07164 .14718-0 | www.m-quadrat.cc 13129



STADT FREIBERG AN. |

3.6 SCHUTZGUT BODEN UND FLACHE

Boden

Erhoben wurden u.a. Daten der LGRB Freiburg, welche im Plangebiet Parabraunerde aus I6ss-
lehmhaltigen FlieRerden ausweisen. Die Bdden sind demnach aulerst fruchtbar, mittel- bis tief-
grindig und weisen eine hohe Erosionsgefahrdung auf.

Fir das Plangebiet liegen Daten aus der Bodenschatzungskarte vor. Fir definierte Bereiche wer-
den hier verschiedene Klassenzeichen angegeben. Fur diese lassen sich gemal dem Heft Bo-
denschutz 23 folgende Bewertungen der zu betrachtenden 3 Bodenfunktionen (Skala von 0 bis
4) ableiten. Zusatzlich liegt die flurstiicksbezogene Bodenfunktionsbewertung auf Grundlage der
Bodenschatzung nach ALK und ALB fiir das Gesamtgebiet vor.

Klassenzeichen Natirliche Ausgleichskorper im  Filter und Puffer fir Gesamtbewertung
Bodenfruchtbarkeit Wasserkreislauf Schadstoffe

L3L6 76/81 4 3 4 3,67

L4L6 67/70 3 2 3 2,67

L3Lo 74/78 3 3 4 3,33
L3LoV 70/74 3 2,5 3,5 3

L3L6 76/79 4 3 4 3,67

L4 LoV 65/69 3 2 3 2,67

Tab 1. Auswertung der Klassenzeichen aus der Bodenschatzungskarte

Der Anteil an Flachen mit sehr hoher Funktionsbewertung (3,67) liegt im Geltungsbereich bei ca.
30 %, sdmtliche weitere Flachen fallen die Bewertungskategorie ,hoch®, mit Ausnahme von rd.
11 % vorbelasteter oder versiegelter Flachen.

Eine Untersuchung des Oberbodens wurde flir den ehemaligen Planbereich ,Sidlich Wagner-
straf3e” im Jahr 2023 vorgenommen. Im Mittel betragt die Machtigkeit des A-Horizonts um 30 cm.
Die Vorsorgewerte fir Schadstoffe hielten die 70-Prozent-Grenzen ein. Sollten die erweiterten
Untersuchungen fiir den ostlichen Teil des Plangebiets ebenfalls keine Uberschreitungen erge-
ben, sind anfallende Uberschussmengen an Oberboden daher prinzipiell firr eine Verwertung auf
landwirtschaftlichen Flachen gut geeignet. Es dirfte allerdings nicht einfach werden, auf Freiber-
ger Gemarkung aufwertungsfahige und landwirtschaftlich als Acker genutzte Fldchen zu finden,
da nahezu flachendeckend bereits Uberdurchschnittlich ertragsfahige Béden vorliegen.

Flache

Beim Plangebiet handelt es sich um eine gréRere zusammenhangende Freiflache mit Nutzungs-
art Hauptkategorie (lt. ALKIS) Vegetation, Unterkategorie Landwirtschaft. Auch topografisch und
von der Lage sind auf der Flache aktuell noch vielfaltige andere Nutzungsarten denkbar, z.B.
weitere Unterkategorien von Vegetation wie Wald oder Unland, sowie Flachen der Hauptkatego-
rien Siedlung (z.B. auch Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen) und Verkehr.

Geotope sind im Plangebiet nicht vorhanden. Altlasten sind nicht bekannt.
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Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Abgesehen von intensiver Ackernutzung sind keine Vorbelastungen bekannt. Ein geringer Fla-
chenanteil ist vorbelastet durch Versiegelung (Stralen, Gewachshaus) und Teilversiegelung
(Schotterwege) und Verdichtung (Graswege).
Eine Vorbelastung bezlglich dem Teilschutzgut Flache stellen die Freileitungstrassen dar, da sie
Zerschneidungswirkung haben. Durch die bestehende Wohnbebauung sind einige Nutzungsar-
ten in direkter Nachbarschaft ausgeschlossen.

Die Boden des Plangebiets sind empfindlich gegeniiber dem kompletten oder teilweisen Verlust
der Bodenfunktionen infolge von Versiegelung, Umlagerung, Verdichtung und Schadstoffeintra-
gen.

Die Flache ist empfindlich gegeniber der dauerhaften Neuinanspruchnahme eines qualitativ
hochwertigen Bereichs.

Entschéarfung mégliche Konflikte durch

= Aufnahme von Regelungen zum Schutz des Bodens und bodenkundliche Baubegleitung

= Flachensparende Bauweise durch Zulassung auch verdichteter und mehrgeschossiger Be-
bauung

= Minimierung der Beeintrachtigung der Bodenfunktion Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
durch Festsetzung von Dachbegriinung und Riickhaltemalinahmen fiir Oberflachenwasser

3.7 SCHUTZGUT WASSER

Oberflaichengewasser

FlieRR- und Stillgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Nachstgelegene Vorfluter sind der
Grundelbach, Hornletalbach Ententrittgraben und Schieifmiihlenbach, welche allesamt in den
Neckar entwassern. Ein direkter Zufluss des Wassers aus dem Plangebiet zu den Vorflutern fin-
det nicht statt.

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich nicht im Wasserschutzgebiet. Es wird der hydrogeologischen Einheit
Gipskeuper und Unterkeuper zugeordnet, welche z.T als Grundwasserleiter (GWL) fungiert, z.T.
jedoch auch als Grundwassergeringleiter (GWG). Lésslehme als Uberlagerung tieferliegender
Keuperschichten fihren in der Regel zu einer geringeren Grundwasserneubildung. Im Regional-
plan wird die Grundwasserneubildung mit 100-150 mm/a angegeben, was einen unterdurch-
schnittlichen Wert darstellt. Dies wird auch durch die Untersuchungen des Biros Geotechnik
Sudwest' bestatigt, welche fir die fiir die anstehende quartaren Béden und Lettenkeuperbdden
die Einstufung nach TA 18130 ,durchlassig bis gering durchlassig“ vornimmt.

Wasserbilanz

Bei einer mittleren jahrlichen Niederschlagshéhe von 700-800 mm/m?/a und einer mittleren jahr-
lichen Verdunstung grofter 650 mm/m?/a liegt die klimatische Wasserbilanz im Plangebiet um

" Erkundung der geologischen Verhaltnisse flr die Bebauung stidlich der Wagnerstralie in 71691 Freiberg am Neckar
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100-200 mm/m?/a. Der Wert liefert einen Anhaltspunkt fir den Verbleib des Niederschlagswas-
sers im Wasserlandschaftshaushalt und teilt sich auf in Oberflachenabfluss und Versickerung. Im
Detail hangt dies im Plangebiet von seiner schwachen Neigung und mittleren Versickerungsfa-
higkeit sowie von der jeweiligen Regenstarke ab. Bei normalen Regenereignissen verbleibt ein
nennenswerter Anteil des Niederschlagswassers auf der Flache. Bei gesattigten Béden nach lan-
gen Regenperioden oder bei Starkregenereignissen flielit Wasser jedoch auch tber die Wagner-
stral3e ab. Das Gebiet gehdrt zum Einzugsgebiet des Grindelbachs.

Hochwasser, Starkregen

Fir das Plangebiet ist im aktuellen Zustand nahezu kein Starkregenrisiko vorhanden. Die Risiko-
karte fur auflergewdhnliche Ereignisse (verschlammt) zeigt lediglich im Westen der Wagner-
stral3e ein nennenswertes Abflussgeschehen mit stellenweise bis zu 0,5 m Wasserstandstiefe,
zudem kleine Flachen am Nebengebaude auf Flurstiick 730.

Hochwasserrisiken durch FlieRgewasser sind nicht vorhanden.
Vorbelastungen und Empfindlichkeit
Vorbelastungen sind aktuell nicht vorhanden.

Mogliche Belastungsfaktoren sind Flachenversiegelungen und Schadstoffeintrage. Erstere flih-
ren zum Verlust von Versickerungs- und Benetzungsflachen und damit einer veranderten klima-
tischen Wasserbilanz. Die Grundwasserneubildung ist im Gebiet eher unterdurchschnittlich, da-
her besteht diesbezliglich nur eine geringe Empfindlichkeit.

Entscharfung mégliche Konflikte durch

= Festsetzung eines hohen Anteils an Dachbegrinung u.a. zur Wasserriickhaltung und Ver-
dunstung

= Vorsehen von Flachen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser (Mulden, Graben)
= Vorschrift zur Verwendung versickerungsfahiger Beldge wo maéglich

= Durchgrinungskonzept mit 6ffentlichen Grinflachen und Baumen, ,Blau-Griines Band*®

3.8 SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

Die mittlere Jahrestemperatur fir Freiberg a. N. (1996-2025) wird mit 11 °C angegeben. Laut
Regionalplan gibt es tberdurchschnittlich viele Tage mit Warmebelastung (22,5-25 Tage), die
Prognose flir 2071-2100 geht sogar von 40-50 Tagen aus. Nicht nur vor diesem Hintergrund spielt
die Frischluft-/Kaltluftversorgung des Gebiets eine wichtige Rolle.

Die ubergeordnete Hauptwindrichtung ist Stidwest, lokal wirkt sich jedoch das Neckartal und die
topographische Lage des Plangebiets auf die vorherrschenden Strémungen aus.

Ostlich des Plangebiets befindet sich eine im FNP ausgewiesene Frischluftschneise, welche die
Versorgung von Teilen des Stadtgebiets sichern soll.
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Bioklimatische Schutz- und Regenerationsleistung

Um genauere Daten zu relevanten klimatischen Verhaltnissen zu erhalten, wurde 2020 ein Gut-
achten zur Ermittlung und Bewertung der mdglichen Auswirkungen des urspringlichen Plange-
biets in Auftrag gegeben (Dr.-Ing. Frank Droscher, Lokalklimatische Untersuchung Bebauungs-
plan ,Sudlich WagnerstraRe® Stadt Freiberg am Neckar, 2.0ktober 2020).

Die mittlere Windgeschwindigkeit betragt laut Gutachten demnach 2,7 m/s und der Schwerpunkt
liegt bei suddstlichen bis westlichen Windrichtungen. Im Ist-Zustand konnte der Standort somit
als gut durchliftet bezeichnet werden. Die Zusammenfassung beschrieb den Ist-Zustand wie
folgt:

»Die Ergebnisse (...) zeigen (...), dass

= Vom Plangebiet aufgrund seiner topographischen Lage auf einer Rlickenstruktur und damit
einhergehenden geringen Hangneigungen zwar konstant Kaltuft abflie3t, dies aber nur in
sehr geringem Umfang und mit sehr geringen Strémungsgeschwindigkeiten.

» Die Kaltluftméchtigkeiten die ganze Nacht iiber auf sehr geringem Niveau verbleiben (...)"
Das Gutachten wird derzeit um den Bereich ,Spitzacker” erweitert.

Lufthygienische Schutz- und Regenerationsleistung

Vor allem Gehdlzstrukturen wie Walder, aber auch Hecken und Feldgehdlze sind bis zu einem
gewissen Mal} geeignet Staubpartikel zu binden und schadliche Emissionen zu filtern. Weiterhin
sorgt deren Verdunstung uber die Luftbefeuchtung und ihr Schattenwurf fur kleinrAumige Abkuh-
lungseffekte. Diesbezlglich ist der (Obst-) Baum bestandene Bereich der Flurstiicke 732-734
positiv hervorzuheben. Dauergrinflachen und jahreszeitlich schwankend auch Feldfriichte tragen
ebenfalls zur Luftbefeuchtung bei. Der Planflache kann daher ein mittlerer Beitrag zur lufthygie-
nischen Regenerationsleistung zugeordnet werden. Der digitale Klimaatlas des Verbands Region
Stuttgart (Planungshinweiskarte) weist der Flache eine Funktion als Ausgleichsraum hoher Be-
deutung (Kategorie 1) zu.
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Legenden & Infos

Verkehrsbelastung v

Planungshinweise A

Ausgleichsraum geringer Bedeutung
Kategorie 1

Ausgleichsraum geringer Bedeutung
Kategorie 2

Ausgleichsraum mittlerer Bedeutung
Kategorie 1

Ausgleichsraum mittlerer Bedeutung
Kategorie 2

Ausgleichsraum hoher Bedeutung
Kategorie 1

Ausgleichsraum hoher Bedeutung
Kategorie 2

Bebautes Gebiet mit geringer Belastung und
geringer klimarelevanter Funktion Kategorie 1

Bebautes Gebiet mit geringer Belastung und
geringer klimarelevanter Funktion Kategorie 2

Bebautes Gebiet mit klimarelevanter Funktion
Kategorie 1

Bebautes Gebiet mit klimarelevanter
Funktion Kategorie 2

Bebautes Gebiet mit bedeutender
klimarelevanter Funktion Kategorie 1

Bebautes Gebiet mit bedeutender
klimarelevanter Funktion Kategorie 2

Bebautes Gebiet mit klimatisch-
lufthygienischen Nachteilen Kategorie 1

Bebautes Gebiet mit klimatisch-
lufthygienischen Nachteilen Kategorie 2

N
2 Wald

Bl strage mit sehr hoher Verkefrsbelastung

H# strage mit hoher verkehrsbelastung

1 straBe mit maBiger Verkehrsbelastung

2: KIT-KLIWA Ensemble, Quelie: KIT
ung: Lohmeyer GmbH

Réumliche Auflsung: 100 m-Rester

Die Planungshinweiskarte stellt eine Bewertung
der lokalklimatischen Gegebenheiten hinsichtlich

Treibhausgase

In der Landschaft vorkommende Boden sind - abhdngig vom Humusgehalt — fahig zur CO2-Spei-
cherung. Bei Ackernutzung ist die Speicherfahigkeit jedoch nur etwa halb so gro3 wie unter Griin-
landnutzung. Im Plangebiet liegen die Kohlenstoffgehalte It. LGRB Uberwiegend bei 1,5-1,8 %,
was einem eher geringen Wert entspricht.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Geringer Anteil an lufthygienisch wirksamen Griinbestanden.

Eine hohe Empfindlichkeit besteht gegenliber Versiegelungen, welche Kaltluftproduktion verhin-
dern und Warmebelastungen erhéhen. Ebenso gegeniiber Baukérpern, die fir abflieRende Kalt-
luft eine Barriere darstellen kdnnten

Entscharfung mégliche Konflikte durch

= Festsetzung eines hohen Anteils an Dachbegrinung u.a. trégt durch Verdunstung zur Ab-
kGhlung bei. Begriinte Dachflachen heizen sich weniger stark auf

= Hoher Anteil an Grinflachen wirkt sich positiv auf Lufthygiene aus, Schattenwurf von Baumen
sorgt fur geringere Aufheizung

= Kompakte Bauweisen werden ermdglicht, es besteht Verpflichtung zur Installation von Anla-
gen zur Solarenergienutzung
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3.9 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

Fir das Plangebiet erfolgt die Beurteilung des Landschaftsbilds im Rahmen des Umweltberichts
nach der Tabelle von KUPFER (abgeleitet aus Ansétzen von LEITL und MENZ) und beruht auf
den Hauptkriterien Vielfalt und Eigenart. Als Nebenkriterien werden Harmonie, Einsehbarkeit und
Natirlichkeit mitberiicksichtigt. Vorbelastungen werden ebenfalls in die Bewertung einbezogen.
Betrachtet werden auch die direkt umgebenden Flachen.

Das Plangebiet ist bezlglich seiner Ausstattung heterogen. Wahrend die Ackerflachen klar in
Kategorie E einzuordnen sind (,ausgeraumte Ackerlandschaft ohne Restvegetationsstrukturen®),
besitzt der Bereich zwischen Christmannstrale und Stuttgarter StralRe noch wertgebende Ele-
mente in Form der Obstbaume, Sonderkultur, Wiesen, strukturreicher Garten und Gehdlze. In
Bezug auf die Hauptkriterien kann das Dreieck nordlich dem Flurstiick 735 in Kategorie B-C ein-
geordnet werden.

]

Abb. 10:  Blick entlang Wagerstrale in 6stlicher Richtung tber den Plangebietsteil Vogelsang

Abb. 11:  Blick entlang Wagnerstral3e Richtung Westen
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T T

Abb. 12:

Ty ¢

Abb. 14:  Blick ins Obstgartengebiet von verlangerter Silcherstralle
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¥

R AR B
chtung Christmannstrale

el

Abb. 15:  Blick aus Obstgarten Ri

Auch bei den Nebenkriterien (Harmonie, Einsehbarkeit, Natirlichkeit, Zuganglichkeit, Geruch,
Gerausche, Erreichbarkeit, beobachtbare Nutzungsmuster ist das Gebiet Giberwiegend in die Stu-
fen B bis D einzuordnen.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

GroBtenteils ausgeraumte Landschaft mit intensiver Nutzung, Querung mehrerer Freileitungen,
wenig landschaftsgerecht eingegriinter Siedlungsrand in den Bereichen Wagnerstral3e und Ge-
werbegebiet westliche Ludwigsburger Stral3e iberpragen die Flachen.

Das Landschaftsbild besitzt eine Empfindlichkeit gegeniiber weiterer anthropogener Uberfor-
mung, wenn der zukiinftige Ortsrand nicht landschaftsgerecht eingegriint wird.

Entscharfung mogliche Konflikte durch

»  Durchgriinungskonzept schafft hohen Anteil an Griinstrukturen

» Einbindung in die offene Landschaft durch randliche Pflanzgebote

3.10 SCHUTZGUT MENSCH

Die Bedeutung des Plangebiets fiir den Menschen besteht in seiner Erholungseignung, der Be-
deutung als landwirtschaftliche Nutzflache sowie seiner Wirkung auf die menschliche Gesundheit.

Erholungseignung

Das Plangebiet besitzt vom norddstlichen Obstgartenbereich keine besondere Erholungseig-
nung, ist jedoch ortsnah und durch Feldwege gut erschlossen.

Larm und Schadstoffe

Larmemissionen Freileitungen
Als spezifische Belastung gesunder Wohnverhaltnisse missen die Emissionen der 220 kV-
Trasse und witterungsbedingt auch der weiter siidlich verlaufenden 280 kV-Trassen genannt wer-
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den. Im siidlichen Bereich der zunachst als Plangebiet definierten Flache wurden bei der schall-
technischen Untersuchung des Biiros Dr.-Ing. Frank Dréscher (2020) Werte von Uber 45 bis 50
dB gemessen. Dies stellt eine Uberschreitung der Immssionsrichtwerte der TA Larm im schall-
technisch mafigeblichen Nachtzeitraum fiir Wohngebiete dar.

Die Grenze fiir die Bebauung wurde daraufhin bis zu dem Bereich reduziert, in welchem die ge-
messenen Werte lediglich noch 40-45 dB betragen.

Gewerbelarm

Gewerbelarm (des 6stlich gelegenen Gewerbegebiets) wurde gutachterlich untersucht mit dem
Ergebnis, dass die zuléssigen Richtwerte eingehalten werden und Uberschreitungen zuléssiger
Maximalpegel nicht zu erwarten sind.

Verkehrslarm

Verkehrslarm wurde ebenfalls gutachterlich untersucht, zunachst im Hinblick auf die Emissionen
des Bereichs der Stuttgarter Strale. Hier zeigte sich eine Uberschreitung der Pegel sowohl der
schalltechnischen Orientierungswerte flir Allgemeine Wohngebiete als auch der Pegel des Ko-
operationserlasses Larmaktionsplanung. Betroffen ist vor allem der Nahbereich der Stuttgarter
Stral3e.

Ein weiteres Gutachten befasst sich mit den Auswirkungen durch den Mehrverkehr ausgehend
vom Plangebiet auf die benachbarten Bestandswohngebiete. In seiner ersten Fassung kommt es
zu dem Schluss, dass keine besonderen Larmschutzmalinahmen zum Schutz der Anwohner vor
dem Neuverkehr bzw. dem verlagerten Verkehr notwendig werden. Nachdem die Entscheidung
fur eine Variante der stadtebaulichen Entwirfe gefallen ist, wird das Gutachten auf dieser Basis
momentan validiert.

Elektrische und magnetische Felder

Sudlich dem Plangebiet verlauft eine Hochspannungs-Freileitung des Betreibers TransnetBW.
Zur Vorsorge und zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen enthalt die 26. Bundes-Immissionsschutz-Verordnung (BISchV) Grenzwerte fir nie-
derfrequente elektrische und magnetische Felder. Sie sind dort einzuhalten, wo sich Menschen
nicht nur vortibergehend aufhalten.

Das elektrische Feld entsteht durch die Betriebsspannung einer Leitung (hier: 220 kV) und ist nur
geringen Schwankungen unterworfen, abhangig von Temperatur und geometrischer Anordnung
von Leitungen und Masten. Der Grenzwert fir die elektrische Feldstarke liegt bei 5 kV/m gemes-
sen in 1 m Hoéhe Uber dem Erdboden. Bei typischen Messungen fir eine 380 kV-Freileitung wur-
den in 1 m H6he und einer horizontalen Entfernung von 4,5 m vom Ort der grof3ten Feldstarke (=
Ort des grofiten Seildurchhangs) jedoch lediglich 4,5 kV/m gemessen. Da die Emissionen der
220 kV-Leitung noch darunter liegen dirften, sind Grenzwertliberschreitungen fir elektrische
Feldstarken nicht zu beflrchten. Gleiches gilt fur niederfrequente magnetische Felder, welche
entstehen, wenn eine Leitung von elektrischem Strom durchflossen wird. Die Starke des Magnet-
felds ist abhangig von der geometrischen Anordnung der Leitungen und Leiterseile, sowie der
Stromstéarke. Letztere schwankt je nach Verbrauch tages- und jahreszeitenabhangig. Als Grenz-
wert fiir die magnetische Feldstarke ist bislang eine magnetische Flussdichte von 100 uT zulas-
sig. Die typische magnetische Feldstarke fiir eine 380 kV-Leitung betragt 3,8 uyT am Ort der
hdchsten Emissionen. Dieser Wert liegt damit ebenfalls weit unterhalb des Grenzwerts.
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Landwirtschaft

Vom Bebauungsplanverfahren sind vor allem Ackerflachen betroffen, deren Eignung fir die Land-
wirtschaft sehr hoch ist. Die Flurbilanz 2022 stuft die Flachen in die hochste Kategorie, als Vor-
rangflur, ein. Laut agrarstruktureller Vorgabe sind Flachen dieser Einstufung wegen ihrer beson-
deren Eignung der landwirtschaftlichen Nutzung zwingend vorzubehalten. Umwidmungen z.B.
als Bauland sollten ausgeschlossen bleiben. Dem Schutzgut ist in der Abwagung Vorrang vor
anderen Belangen einzuraumen. Allerdings sind derlei Bdden auf der Gemarkung weit verbreitet
(siehe auch Abb. 7: Ausschnitt Flurbilanzkarte (links) und Bodenpotenzialkarte (rechts). Quelle:
LGL bzw. sind sogar noch hochwertiger, so dass diesem Konflikt kaum ausgewichen werden
kann. Im Regionalplan sind die Flachen des Gebiets im Gegensatz zu nérdlich, westlich und 6st-
lich an die Siedlung angrenzenden Gebieten nicht als Flachen fir Landwirtschaft ausgewiesen.
Der nachstgelegene landwirtschaftliche Betrieb befindet sich ca. 300 m siidlich des Plangebiets.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Mit der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen (insbes. Ackerflachen) sind Emissionen in
Form von Staub, Abdrift von Pflanzenschutzmitteln, Gerliche, Larm und Erschitterungen verbun-
den. Gerauschemissionen bestehen durch Gewerbelarm sowie Verkehrslarm der Stuttgarter
Strafl’e und L1129.

Die Planflache ist empfindlich gegenliber dem dauerhaften Verlust als Produktionsstandorten fir
die Landwirtschaft. Die Empfindlichkeit gegeniber Larmimmissionen nimmt ggf. zu, wenn schutz-
bedirftige Nutzungen entstehen. Auch auf bestehende Wohngebietsteile kdnnten héhere Ver-
kehrslarmbelastungen zukommen.

Bezuglich Erholungseignung besteht geringe Empfindlichkeit.

Entscharfung mégliche Konflikte durch

= Erhalt von bzw. Schaffung neuer Wegebeziehungen fur Erholungssuchende
= Schaffung von Bereichen mit hoher Aufenthaltsqualitat und hochwertiger Begriinung
= Ausweisung einer Flache flr Kinderspielplatz

= Zugrundelegung eines Verkehrskonzepts, welches die Beeintrachtigungen fiir Bestands-
wohngebiete minimiert

= Ausweisung 0Ostliche Flachen als Mischgebiet

= Ergreifung von MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Larmemissionen entsprechend den
Empfehlungen der Gutachten. Dies betrifft sowohl stadtebauliche MalRnahmen (Baukoérper-
anordnung, wenig Licken) als auch MalRnahmen der architektonischen Selbsthilfe (passive
SchallschutzmaRhahmen)

= Abricken der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze von Freileitungstrassen

= Nach Médglichkeit Vermeidung von Inanspruchnahme weiterer landwirtschaftlich genutzter
Flachen fur Ausgleichsmaflinahmen, Streuobstpflanzung maéglichst nur als Erganzungen oder
Auffillen von Licken

= Aufnahmen eines Hinweises auf landwirtschaftliche Emissionen (Staube, Abdrift, Larm) durch
Bewirtschaftung angrenzender Ackerflachen
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3.11 KULTUR- UND SACHGUTER, KULTURELLES ERBE

Baudenkmaler, Geotope, bedeutsame Sachgtter oder dem kulturellen Erbe zuzurechnende Ob-
jekte existieren nach derzeitigem Kenntnisstand nicht. Der Bebauungsplan weist darauf hin, dass
archaologische Funde oder Befunde im Rahmen von Bodeneingriffen grundsatzlich nicht auszu-
schlielRen sind.

3.12 WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN EINZELNEN BELANGEN DES

4.1

4.2

UMWELTSCHUTZES

Die zu betrachtenden Schutzgtter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Im
Hinblick auf mdgliche Beeintrachtigungen sind von Bedeutung:

= Flache als Funktionstrager fir Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und fir landwirt-
schaftliche Produktion

= Boden als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, als Funktionstrager im Wasserkreislauf und
= Grundwasser als Lebensgrundlage des Menschen, sowie von Tieren und Pflanzen

= Einfluss des Bewuchses (Pflanzen) auf das Klima und Bewuchs als landschaftspragender
Faktor.

Insgesamt sind durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern tber die genannten Beein-

trachtigungen hinaus keine zusatzlichen Veranderungen zu erwarten.

WIRKUNGSGEFUGE

Mit dem Bebauungsplan ,Heutingsheim Sid “ wird die Bebauung und ErschlieRung der Baufla-
chen des Plangebiets zulassig. Vegetation muss dafiir beseitigt werden. Die Versiegelungsrate
ergibt sich i. W. aus der festgesetzten Grundflachenzahl, zuziglich zuldssiger Uberschreitung.
Gebaude und Strallenkodrper fuhren zu entsprechend flachenhafter Versiegelung des Gebiets,
sowie zu Abgrabungen und Aufschittungen. Die Grée der nicht versiegelten Freiflachen nimmt
deutlich ab. Lebensraum einer intensiv landwirtschaftlich genutzten Kulturlandschaft wird ersetzt
durch Hausgarten und o&ffentliche Grinflachen.

AUSWIRKUNGEN UND KONFLIKTE BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Jede Baumalnahme wirkt sich auf die Umwelt aus. Welche Intensitat die zu erwartenden Beein-
trachtigungen besitzen, hangt von der Empfindlichkeit des betroffenen Gebiets und dem Umfang
des Vorhabens ab. Die moglichen Auswirkungen des Bebauungsplans sind im Folgenden be-
schrieben:
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Art der Beeintrachtigung

Konflikt mit
(Teil-) Schutzgut

Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Beeintrachtigungen entstehen i. d. R. kurz- bis mittelfristig, als Folge der

Bautatigkeit

Wahrend der Bauphase ist neben verstarkter Betriebsamkeit grundsatz-
lich mit verschiedenen Immissionen wie Larm, Luftschadstoffen, Staub
und Erschutterungen durch An- und Abfahrt, sowie Betrieb von Bauma-
schinen und Baufahrzeugen zu rechnen. Die dadurch entstehenden St6-
rungen wirken sich auch auf die unmittelbar benachbarten Flachen aus
und fihren voriibergehend zur Entwertung von Habitatstrukturen und
Landschaftsbild bzw. Beeintrachtigung der Angrenzer.

AB, KL, LE, M

Durch Lager- und Baustelleneinrichtungsflachen kann es auch aulRerhalb
der Baufenster zur Zerstérung von Biotopen und zu Bodenverdichtung
kommen.

B, W, AB, L

Abgrabungen oder Aufschittungen im Rahmen der Erdarbeiten fir Er-
schlieung und Bau der Gebaude fiihren zum Verlust von Bodenstruktu-
ren.

B, W, A

Fir das Grundwasser besteht die Gefahr von Verunreinigungen u.a.
durch das Betanken von Baufahrzeugen und Reinigen der Arbeitsmittel.

W, M

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Wirkungen sind langfristig und Folge der Bebauung selbst.

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von ca. 7,1 ha. Davon werden betrachtliche Anteile

nach Fertigstellung der Bebauung und ErschlieRung versiegelt sein.

Die Flacheninanspruchnahme fihrt zum Verlust landwirtschaftlicher Pro- | M, B, AB
duktionsflachen. Hochwertige Ackerflachen werden berbaut.

Klimatisch wirksame Flachen gehen verloren, das Kleinklima wird veran- | KL, AB
dert.

Die Bebauung verandert das Landschaftsbild M, LE, AB
Das Versickerungs- und Verdunstungsverhalten andert sich, der Oberfla- | W, AB

chenabfluss kbnnte zunehmen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen entstehen langfristig, als Folge von Betrieb und Nutzung.

Durch die Nutzung im Gebiet fallen zusatzliche Abwasser an.

w

mquadrat kommunikative Stadtentwicklung | T 07164 .14718-0 | www.m-quadrat.cc

2529



STADT FREIBERG A.N. | BEBAUUNGSPLAN Heutingsheim Siid

Es entstehen Larm- und Abgasemissionen durch die Nutzung des Ge- | KL, AB, M
biets. Quell- und Zielverkehr nehmen zu.

Die durch die Anwesenheit von Menschen verursachten Stérungen flihren | AB
zur Entwertung angrenzender Habitatstrukturen.

Emissionen entstehen auch in Form von klnstlichen Lichtquellen. M, AB

Tab 2: Wirkfaktoren der Planung

5. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER AUSWIRKUNGEN AUF DIE
SCHUTZGUTER

Nach der Bestandserfassung und -bewertung stellt die Konfliktanalyse die nachste wichtige
Grundlage flr die Entwicklung des Vermeidungs- und Kompensationskonzepts dar. Zunachst
werden die beeintrachtigenden Wirkungen des geplanten Vorhabens aufgezeigt. Daran schliel3t
sich die Bewertung des Eingriffs an, wobei die Vorbelastungen berucksichtigt werden.

Fir eine aussagekraftige Prognose der Auswirkungen missen im weiteren Verlauf der Planung
die Festsetzungen des Bebauungsplans weiter konkretisiert werden. Auf dieser Basis wird
auch eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach Okokonto-Verordnung Baden-Wiirttem-
berg erfolgen.

6. AUSGLEICHS- UND KOMPENSATIONSKONZEPT

Verursacher von unvermeidbaren Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit von Naturhaushalt
und Landschaftsbild sind zur Minimierung der nachteiligen Folgen verpflichtet. Verbleibende, un-
vermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen. Ausgleich nach dem BNatSchG ist erreicht,
wenn nach Beendigung des Eingriffs alle erheblichen Beeintrachtigungen der einzelnen Schutz-
glter ausgeglichen werden kénnen und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder herge-
stellt ist. Der Ausgleich kann sowohl innerhalb als auch auRerhalb des Geltungsbereichs festge-
setzt werden.

Ob AusgleichsmaRnahmen erforderlich sind und fir welche Schutzguter ist das Ergebnis des
vorigen Kapitels und wird entsprechend den Ergebnissen im Verlauf des weiteren Verfahrens
erarbeitet.
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7. ZUSATZLICHE ANGABEN UND MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG
7.1 HINWEISE AUF FEHLENDE INFORMATIONEN UND KENNTNISLUCKEN

Folgende Informationen fehlen noch und konnten daher bei den betroffenen Schutzgiitern noch
nicht abschlief3end beurteilt werden:

=  Verkehrslarmzunahme durch Quell- und Zielverkehr
= Klimagutachten fir Bereich Spitzacker

=  Oberbodenbeprobung Bereich Spitzacker

7.2 MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG

Werden in Abhangigkeit von den geplanten Ausgleichsmalinahmen noch definiert.

8. ZUSAMMENFASSUNG

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG), Fassung vom 29.7.2009 zuletzt
geandert am 1. Januar 2025.

Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG BW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.06.2015, zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 7. Februar 2023.

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 16.03.2026

Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz BW, Fassung vom 14.12.2004, zuletzt geandert
17.12.2020

Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 17.12.2020

Klimaschutz- und Klimaanpassungsgesetz Baden-Wurttemberg (KlimaG BW) vom 7. November
2023.

LUBW Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (2012): Das
Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. 3. iberarbeitete Auflage April
2024

LUBW Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wdrttemberg (2012): Be-
wertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit. Leitfaden fir Planungen und Gestattungsver-
fahren, Reihe Bodenschutz Heft 23, Karlsruhe

LfU 2005 B: Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wurttemberg, Bewertung der Biotoptypen
Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung, Fas-
sung August 2005

StadtLandFluss: Methodik zur Bewertung naturschutzrechtlicher Eingriffe und zur Ermittlung von
Art und Umfang von Kompensationsmaflnahmen in der Bauleitplanung, von Prof. Dr. C. Kupfer,
Wofschlugen, Stand August 2010

Binder, Christoph / Kriiger, Gerd / Rudner, Michael: Das Schutzgut ,Flache” in der Umweltver-
traglichkeitsprifung. Eine neue Methode in Fachgutachten zu Stralenbauvorhaben. Aus: UVP-
Report Nr. 35, Jg. 2021, Hrsg. UVP-Gesellschaft e.V.

Verordnung des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Verkehr Baden-Wirttemberg tber die
Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgeflihrter Malinahmen zur Kompensation von Ein-
griffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO), 12/ 2010

Ingenieurbiro fur technischen Umweltschutz Dr.-Ing. Frank Dréscher: Lokalklimatische Untersu-
chung Bebauungsplan ,Sudlich Wagnerstralle®, Tubingen, 2.10.2020

RW Bauphysik Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG: Gerauschimmissionsprognose fur den Be-
bauungsplan ,Heutingsheim Siid* Schwabisch Hall, 16.01.2026
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Fa. Geotechnik Stidwest, Projekt-Nr.: 7763 Erkundung der geologischen Verhaltnisse fir die Be-
bauung sudlich der Wagnerstral3e in Freiberg am Neckar. Bietigheim-Bissingen, 5.1.2024

Fa. Geotechnik Stdwest, Projekt-Nr.: 7763 BV ErschlieBung Wagnerstralle Freiberg am Neckar,
Ergebnisbericht 02 zur Untersuchung des Oberbodens auf der Erschliefungsflache gemaf
BBodSchV. Bietigheim-Bissingen, 15.1.2024

Verwendete Internet-Seiten:

https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/ Umweltdaten- und Karten online

Die Flurbilanz 2022 - Infodienst - LEL Schwébisch Gmlnd (landwirtschaft-bw.de)

https://maps.lgrb-bw.de/ Geodatenviewer Landesamt fiir Geologie und Rohstoffe Freiburg

https://www.kea-bw.de/klimaschutzgesetz Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg

https://www.region-stuttgart.org/geoinformation/Verband Region Stuttgart Festlegungen Raum-
nutzung, Landschaftsplanung (Kaltluft, Landschaftsbild, Grundwasserneubildung, Klimatope)

https://geoportal.bafg.de/mapapps/resources/apps/HAD/index.html?lang=de Hydrologischer At-
las Deutschland
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