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Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom:

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB:
Feststellung des Entwurfes und Auslegungsbeschluss:

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom:

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB:

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGs: ...

Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss uberein. Die fir die Rechtswirksamkeit malRgebenden
Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Steinenbronn, den .......cccooviiiiinis

Durch ortsubliche Bekanntmachungam: ..

ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 20251 S. 189).

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000, 581,
ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2026 (GBI. 2026 Nr. 13).

RECHTSGRUNDLAGEN

Die Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357,
416), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 10. Februar 2026 (GBI. 2026 Nr. 15).

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000, 581,
ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2026 (GBI. 2026 Nr. 13).
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nach § 9 BauGB

1.1.

Variante 1
"Wohnungen"

Variante 2
"Wohnungen"

§ 9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 1-15 BauNVO

GEWERBEGEBIET (GE)

Siehe Plandarstellung/Nutzungsschablone

zuldssig sind:

(1) Gewerbebetriebe aller Art einschliel3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus
solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und o&ffentliche Be-
triebe,

(2) Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

(3) Anlagen fir sportliche Zwecke.

ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

(1) Eine Wohnung je Gewerbegrundstiick fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet, ihm gegeniiber in
Grundflachen und Baumasse untergeordnet ist und in einem zusammenhédngenden Geb&ude
erstellt wird. Die Wohnflache darf dabei 15 % der Grundstiicksflache und maximal 180 m?
sowie eine Wohneinheit nicht liberschreitet,

(2) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

nicht zulassig gem. § 1 (5) BauNVO sind:
(1) Tankstellen,
(2) Werbung als gewerbliche Anlage (Fremdwerbung),

(3) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter

Folgende ausnahmsweise zuldssige Nutzungen werden gem. § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes:

(1) Vergniigungsstatten

Das Gewerbegebiet wird gemal § 1 (4) BauNVO nach den besonderen Eigenschaften der Anla-
gen und Betriebe gegliedert.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
stehenden Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 nachts (22 — 6 Uhr) nicht Uberschreiten.
Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
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Teilflache Flachen Emissionskontingent

in m? nachts LEK, nachts in
dB (A)/ m?

Teilflache TF 1 ca. 2.800 44

Teilflache TF 2 ca. 8.900 44

Teilflache TF 3 ca. 9.100 46

Teilflache TF 4 ca. 4.700 0

Teilflache TF 5 ca. 2.400 47

Teilflache TF 6 ca. 2.300 48

Teilflache TF 7 ca. 4.600 50

Teilflache TF 8 ca. 13.600 50

Teilflache TF 9 ca. 1.200 49

Teilflache TF 10 ca. 1.600 50

Teilflache TF 11 ca. 1.700 48

Teilflache TF 12 ca. 3.200 47

Fir den im Plan dargestellten Richtungssektor A und die sich darin befindenden Immissionsorte
erhdhen sich die Emissionskontingente Lek, nachts um das folgende Zusatzkontingent Lek zus.:

Richtungssektor Zusatzkontingent nachts
LEK,zus
in dB/m2
A (14° - 228°) 1

Der Bezugspunkt des Richtungssektors hat im Plangebiet folgende Koordinaten:

UTM- Koordinaten, WGS84
Rechtswert (x-Koordinate): 509285,00
Hochwert (y-Koordinate): 5389684,00

Die Winkelangaben fir den Richtungssektor entsprechen den Winkelangaben fir Windrosen (0°
Richtung Norden, 90° Richtung Osten, 180° Richtung Stden und 270° Richtung Westen).

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-
12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) der DIN fir Immissionsorte j im Richtungs-
sektor k Lek,i durch Lek;i + Lex zusk Zu ersetzen ist.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn
der Beurteilungspegel Lr; den Immissionsrichtwert an den mafRgeblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).
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1.2.

Die ermittelten Emissionskontingente sind nur auf die au3erhalb der kontingentierten Teilflachen
des Bebauungsplans liegenden schutzwirdigen Nutzungen und Gebiete anzuwenden (Aufien-
wirkung). Fur Immissionsorte innerhalb der kontingentierten Flachen des Bebauungsplanes (In-
nenwirkung) gelten die allgemeinen Anforderungen der TA Larm.

Grundlage fiir die Festsetzung ist die Gerduschimmissionsprognose des Biiros rw bauphysik,
Schwébisch Hall vom 09.06.2026 (B26478_SIS _01).

MISCHGEBIET (M)

Siehe Plandarstellung/Nutzungsschablone

zuldssig sind:

(1) Wohngebaude,

(2) Geschéfts- und Blrogebaude,

(3) Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
(4) sonstige Gewerbebetriebe,

(5) Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke,

(6) Gartenbaubetriebe.

nicht zuldssig gem. § 1 (5) BauNVO sind:

(1) Einzelhandelsbetriebe,
(2) Tankstellen,

(3) Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Die ausnahmsweise zuldssige Nutzung wird gem. § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

§ 9 (1) 5 BauGB

Flache fir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Feuerwehr.

zuldssig sind:

der Zweckbestimmung dienende Gebaude und Einrichtungen einschlie3lich diesen Anlagen funk-
tional dienende bauliche Anlagen.
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3.1.

3.2

5.1.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 16-21a BauNVO

GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)

Siehe Nutzungsschablone

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

Siehe Plandarstellung/Nutzungsschablone

Die Hohenfestsetzungen sind bezogen auf die Bezugshéhe (BH, siehe Planeinschrieb). Die Be-
zugshohe wird im weiteren Verfahren fur jede Bauflache individuell festgelegt und beschreibt die
Hohenlage des Gesamtgebaudes (liber Normal Null (NN)).

Die maximale Gebaudehéhe (GHmax.) ist als héchster Punkt des Gebaudes definiert (unabhangig
von der Dachform). Die maximal zulassige Gebaudehoéhe gilt fiir die gesamte Gebaudelange.

Die festgesetzten maximalen Gebaudehoéhe kénnen mit technischen Gebaudeteilen (z.B. Auf-
zuge, Anlagen fur die Klimatisierung, Belichtungskuppeln etc.) sowie mit Anlagen zur Erzeugung
regenerativer Energie um max. 1,5 m Uberschritten werden, wenn ein Abstand zum Dachrand
von mindestens 1,25 m eingehalten werden.

BAUWEISE
§ 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 22 BauNVO

o= offene Bauweise

a= abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise, die Lange der Gebaude ist nicht
begrenzt.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 23 BauNVO

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Siehe Plandarstellung

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

STELLPLATZE UND GARAGEN
§ 9 (1) 4 BauGB, i.V.m. § 12 (2) BauNVO

Garagen, Tiefgaragen und Uberdachte Stellplatze sind auflerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen nicht zulassig.

Offene Stellplatze sind in auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig.
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71.

9.1.

9.2

9.3.

9.4.

§ 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) und § 23 (5) BauNVO

NEBENANLAGEN

Im Plangebiet sind Nebenanlagen, sofern es sich um Gebaude handelt, nur innerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig.

§ 9 (1) 10 BauGB

Siehe Plandarstellung

Die gekennzeichneten Bereiche sind entsprechend den Vorgaben des § 22 (anbaufreie Bereiche)
des Strallengesetzes (StrG) Baden-Wirttemberg von Hochbauten jeder Art freizuhalten.

Ausnahmsweise sind Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO zugelassen, sofern die ausdriickliche
Zustimmung der Stral’enbauverwaltung erteilt wird. Nach der LBO genehmigungsfreie Anlagen
bedurfen in diesem Bereich der Genehmigung der Stralenbauverwaltung.

§9 (1) 11 BauGB

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECK-
BESTIMMUNG

Siehe Plandarstellung

Verkehrsflache zur Ausfahrt auf die L 1208 von Fahrzeugen der Feuerwehr im Einsatzfall.

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN - ZWECKBESTIMMUNG FUSS- UND
RADWEGE

Siehe Plandarstellung

Auf Lange des Flurstlicks 2680/2 sind Zufahrten zu diesem Flurstiick auf dem Ful3- und Radweg
.Bildweg“ ausgehend von der L 1208 zulassig.

ZU- UND ABFAHRTSVERBOT
Siehe Plandarstellung

Im Bereich der im zeichnerischen Teil dargestellten Zu- und Abfahrtsverbote sind keine Grund-
stickszufahrten zulassig.

EINFAHRTSBEREICH

Siehe Plandarstellung
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10.

11.

11.1.

12.

12.1.

13.

13.1.

FLACHEN FUR DIE ABLEITUNG UND RUCKHALTUNG VON NIEDER-

SCHLAGSWASSER
§9 (1) 14 und § 9 (1) 16 BauGB

Siehe Plandarstellung

Die Flache dient der Unterbringung von Anlagen zur Ableitung und Ruckhaltung von Nieder-
schlagswasser (z.B. Graben als Ableitung in Regenriickhaltung, Rickhaltebecken und ahnli-
ches).

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
§ 9 (1) 15 BauGB

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Zweckbestimmung siehe Plandarstellung

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 (1) 20 BauGB

DACHBEGRUNUNG

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit DN 0-5° sind mit einer Dachbegriinung mit mind.
12 cm Starke eines kulturfahigen Substrats zu versehen. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.

Anlagen zur Solarenergienutzung sind Uber der Dachbegriinung aufzustandern.

Sollte ausnahmsweise keine Dachbegriindung hergestellt werden, so ist die Riickhaltung des auf
dem Grundstiick anfallenden Oberflachenwassers auf dem Baugrundstuick erforderlich. Auf Ziffer
3 der értlichen Bauvorschriften wird verwiesen.

BAULICHE UND TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR

SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
§ 9 (1) 24 BauGB

PASSIVE LARMSCHUTZMARNAHMEN (VERKEHRSLARM)

Die Gebaude sind so zu konzipieren, dass schutzwirdige Wohnraume mindestens uber ein Fens-
ter naturlich bellftet werden kénnen, das Tag-Beurteilungspegeln (Verkehr) von maximal 64
dB(A) und im Falle von Schlafrdumen Nacht-Beurteilungspegeln von maximal 54 dB(A) ausge-
setzt ist. Alternativ sind schutzbedurftige Rdume auch dann zuldssig, wenn nachgewiesen wird,
dass durch die konkrete Stellung des Gebaudes, Gebdudekubatur oder durch geeignete Schall-
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14.1.

schutzvorkehrungen wie Doppelfassaden, Prallscheiben, verglaste Vorbauten (z.B. verglast Log-
gien, unbeheizte Wintergarten) oder in ihrer Wirkung vergleichbare MalRnahmen an mindestens
einem o6ffenbaren Fenster des Raums ein Tag-Beurteilungspegel von 64 dB(A) bzw. und im Falle
von Schlafraumen ein Nacht-Beurteilungspegel von 54 dB(A) nicht tberschritten wird. Im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens ist vom Antragsteller ein entsprechender Nachweis zu erbrin-
gen.

In Bereichen, in denen zur Tageszeit Beurteilungspegel von Uber 64 dB(A) vorliegen, sind Au-
Renwohnbereiche (Balkone, Loggien oder Terrassen) nur zulassig, wenn nachgewiesen wird,
dass durch die konkrete Stellung des Gebaudes, Gebaudekubatur bzw. durch geeignete bauliche
Schallschutzvorkehrungen wie z.B. (verschiebbare) Balkonvergasungen, Loggia, oder vergleich-
bare Maflnahmen im Bereich des AuRenwohnbereichs zur Tageszeit ein Beurteilungspegel von
64 dB(A) nicht Uberschritten wird.

Bei der Errichtung von Gebauden sind die Aufenbauteile von schutzbediirftigen Radumen gemaf
den Regelungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen‘ vom
Januar 2018 anhand der malfgeblichen Aufienlarmpegel gemal DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen® vom Januar 2018
auszubilden. Ein entsprechender Nachweis ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens vom
Antragsteller auf Grundlage der im Bebauungsplan dargestellten Auf3enlarmpegel zu erbringen.
Ausnahmen werden zugelassen, wenn nachgewiesen wird, dass im Einzelfall unter Bertcksich-
tigung der exakten Gebaudegeometrien geringere AulRenlarmpegel auftreten.

Schutzbedirftige Rdume nach DIN 4109 sind mit fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen
auszustatten (dezentrale Wand-/ Fensterlufter oder zentrale raumlufttechnische Anlagen). Hier-
von kann abgewichen werden, wenn vom Antragsteller im Zuge des Baugenehmigungsverfah-
rens ein Nachweis erbracht wird, dass durch die konkrete Stellung des Gebaudes, Gebaudeku-
batur oder durch geeignete Schallschutzvorkehrungen an mindestens einem 6ffenbaren Fenster
des Raums ein Tag-Beurteilungspegel von 55 dB(A) und ein Nacht-Beurteilungspegel von 45
dB(A) nicht uberschritten wird.”

§ 9 (1) 25a BauGB

PFLANZGEBOT EINZELBAUME (PFG 1), OFFENTLICH
Siehe Plandarstellung

An den im Bebauungsplan dargestellten Standorten sind in den Verkehrsgriinflichen standortge-
rechte, heimische Laubbdume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Vom darge-
stellten Standort kann aus erschlieRungstechnischen Griinden um bis zu 5,0 m parallel zur Stra-
Renachse abgewichen werden.

14.2. PFLANZGEBOT EINZELBAUME (PFG 2), OFFENTLICH

Siehe Plandarstellung
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An den im Bebauungsplan dargestellten Standorten sind in den Verkehrsgriinflichen standortge-
rechte, hochstammige Laubbaume gemaR noch zu erstellender Pflanzliste zu pflanzen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten.

14.3. FLACHENHAFTES PFLANZGEBOT (PFG 3), GEBIETSEINGRUNUNG

Siehe Plandarstellung

Die im Plan festgesetzten Flachen sind in lockerer Form, zu min. 50%, mit standortgerechten
heimischen Gehodlzen gemal noch zu erstellender Pflanzliste X zu bepflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der festgesetzten Flachen sind Gelandemodellierungen und
Mauern bis zu einer H6he von maximal 0,5 m zulassig.

14.4.PFLANZGEBOT (PFG4), DURCHGRUNUNG

15.1.

Ohne Plandarstellung

Entlang der der offentlichen StralRenverkehrsflache zugewandten Grundstlicksgrenze ist zwi-
schen Uiberbaubarer Flache und offentlicher Verkehrsflache je 20 m Lange ein standortgerechter,
hochstammiger Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Hiervon ausgenommen sind Baugrundsticke auf denen Pflanzbindungen fur Einzelbdume und
an deren angrenzender offentlicher Verkehrsflache das Pflanzgebot (PFG 1 und 2) fir Einzel-
baume festgesetzt sind.

§ 9 (1) 25b BauGB

PFLANZBINDUNG EINZELBAUME

Siehe Plandarstellung

Die im Bebauungsplan dargestellten Bdume zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Sind einzelne Badume im Zuge der Erschlielung der angrenzenden Baugrundstiicke nicht zu er-
halten, so sind diese durch den Verursacher artgleich zu ersetzen und zwischen Uberbaubarer
Flache und offentlicher Verkehrsflache nachzupflanzen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
nach § 74 LBO

21.

2.2,

WERBEANLAGEN
§ 74 (1) 2 LBO

Werbeanlage sind nur an der Statte der Leistung zulassig und als Hinweis auf Handwerk und
Beruf zuldssig. Freistehende Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucks-
flachen zulassig. Die Oberkante freistehender Werbeanlagen darf die errichtete Gebaudehohe
nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen auf Dachflachen oder an Einfriedungen sowie Wechsellicht, Lauflicht, elektroni-
sche Laufbander, Videowande, bewegte Werbeanlagen o.a. sind nicht zulassig.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist zulassig.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER UNBE-

BAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
§ 74 (1) 3LBO

EINFRIEDUNGEN UND STUTZMAUERN

Bei Einfriedungen entlang von 6&ffentlichen Strallen und Wegen sowie zur freien Landschaft ist
ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten. Einfriedungen zu &ffentlichen Stralenverkehrsfla-
chen, Wegen und zur freien Landschaft sind nur bis maximal 2,25 m Héhe zuldssig. Die Héhe
wird dabei von der angrenzenden Verkehrsflache gemessen. Einfriedungen in Form von Mauern
sind nur bis zu einer H6he von 1,0 m zulassig.

Entlang 6ffentlicher Strallenverkehrsflachen und Wege, auch Feldwege ist mit Einfriedungen und
Stutzmauern ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Aufschittungen und Abgrabungen zur Geldndegestaltung sind bis maximal 2,0 m gegenuber
dem vorhandenen Gelande zulassig.

ANLAGEN ZUM SAMMELN, VERWENDEN ODER VERSICKERUNG VON

NIEDERSCHLAGSWASSER
§ 74 (1) 3LBO

Im Bereich der mit RO1 gekennzeichneten Flachen ist fir auf dem Grundstiick anfallendes Ober-
flachenwasser ab einem Volumen von mehr als 2,13 m? pro 100 m? Grundstlcksflache die Rick-
haltung des dariiberhinausgehenden Volumens auf dem Baugrundstlick vorzusehen.
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Im Bereich der mit R0O2 gekennzeichneten Flachen ist fir auf dem Grundstiick anfallendes Ober-
flachenwasser ab einem Volumen von mehr als 1,58 m?® pro 100 m? Grundstiicksflache die Riick-
haltung des dariiberhinausgehenden Volumens auf dem Baugrundstlick vorzusehen.
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1.

Denkmalschutz

Im Planungsgebiet sind bisher noch keine archdologischen Fundplatze bekannt geworden. Es ist
jedoch nie vollstandig auszuschlieRen, dass im Rahmen von Bodeneingriffen archaologische
Funde und / oder Befunde zutage treten kdnnen. Gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz ist in einem
solchen Fall das Regierungsprasidium Stuttgart / Ref. 84.2 Denkmalpflege, umgehend zu be-
nachrichtigen.

Funde/Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die zustandigen Stellen mit einer Verklrzung der Frist einver-
standen sind. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leer-
zeiten im Bauablauf zu rechnen. Anfallende Kosten hat der Verursacher zu tragen.

Dariiber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden MalRnahmen jederzeit auch
archaologisch/palaontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach § 2 des
Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien ebenfalls
dem Denkmalschutz, so dass zumindest auffallige Versteinerungen und Knochen meldepflichtig
sind.

Regelung zum Schutz des Bodens

Gem. § 1 a (2 u. 3) BauGB, § 202 BauGB, §§ 1, 2 u. 7 BBodSchG ist mit dem Boden sparsam
und schonend umzugehen. Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen sind so weit als
mdglich zu vermeiden.

Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fir die Bebauung abge-
tragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und nach Még-
lichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu verwerten. Der Oberboden ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen (Schutz des
Mutterbodens gemaR § 202 BauGB). Bei erforderlichen Geldndeaufschittungen innerhalb des
Baugebietes darf der Mutterboden des Urgeldndes nicht Gberschittet werden, sondern ist zuvor
abzuschieben. Fur Auffullungen ist ausschliel3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.
Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden
und Unterboden durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf ver-
bleibenden Flachen ist nicht zulassig.

Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.
B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grun-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbeding-
ter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfuliten Spalten) werden objektbezogene Baugrund-
untersuchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro emp-
fohlen.
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4. Flughafen Stuttgart

Das Plangebiet liegt aulRerhalb des Larmschutzbereichs fiir den Flughafen Stuttgart. Es ist den-
noch mit Uberfliigen von am Flughafen Stuttgart startenden oder landenden Flugzeugen zu rech-
nen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bauschutzbereichs des Verkehrsflughafens Stuttgart.
Hier gelten Hohenbeschrankungen von maximal 440 m GNHN.
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