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Durch den Neubau des Albaufstiegs der Autobahn 8 kommt auf die Kommune Drackenstein,
welche die Portalgemeinde des Tunnels ,Drackenstein® sein wird, die Aufgabe zu, fir den Ein-
satzfall eine leistungsfahige Feuerwehr (Portalfeuerwehr) bereit zu halten.

Die derzeit in der Gemeinde vorhandene Ausstattung sowie die Raumlichkeiten sind fir die
Versorgung der Gemeinde selbst ausreichend. Fir einen Einsatz im Bereich des kiinftigen Tun-
nels bzw. der Neubaustrecke reichen die vorhandenen Kapazitaten jedoch nicht aus. Dies hat
zur Folge, dass der Fuhrpark erweitert werden muss. Es ist von zwei Grof3fahrzeugen und zwei
Kleinfahrzeugen auszugehen, welche am bisherigen Standort der Feuerwehr nicht mehr unter-
gebracht werden kénnen.

Fir die Suche nach einem neuen Standort wurde eine Standortalternativenpriifung erarbeitet,
die acht Standorte naher betrachtete. Neben Einschriankungen aufgrund von Schutzgebieten
oder eingeschrankter ErschlieRung war ein wesentliches Beurteilungskriterium die Flachenver-
figbarkeit. Die Gemeinde hat zahlreiche, jedoch erfolglose Gesprache mit Grundstiickseigen-
timern gefiihrt, so dass letztendlich das in Gemeindebesitz befindliche Flurstiick Nr. 180 des
Standortes 8 als einzige Moglichkeit fir den Neubau der Feuerwehr verblieben ist. Zwar stellt
die Lage in Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes "Krahensteigquelle" dem Grunde nach ein
Ausschlusskriterium dar, da jedoch das 6ffentliche Interesse und die Allgemeinwohlbelange die-
sen Neubau erfordern, wurde von der Zustandigen Behdrde eine Befreiung von den Verboten
der Wasserschutzgebietsverordnung in Aussicht gestellt.

Da die Gemeinde diese Aufgabe aus ihren eigenen finanziellen Mitteln allein nicht erfiillen kann,
hat sie sich um Fordermittel bemiiht. Dies hatte zur Folge, dass seit der Standortalternativen-
prufung (November 2023) erst jetzt die Umsetzbarkeit realistisch ins Auge gefasst werden kann.
Da es sich bei den Flachen des Standortes 8 um AuRRenbereichsflachen handelt, ist die Schaf-
fung von Planungsrecht erforderlich, so dass das Verfahren zur Aufstellung des nun vorliegen-
den Bebauungsplanes betrieben wird.

An dieser Stelle wird auf die Standortalternativenpriifung vom 30.11.2023 verwiesen, die als
Anlage der Begriindung beigelegt ist.
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3.2

UBERGEORDNETE PLANUNGEN
REGIONALPLANUNG

— - 1 Die Gemeinde Drackenstein ist geman
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Im Bereich des kiinftigen Feuerwehr-

standortes ist der Korridor zum Neubau
=4 einer "Trasse fiir StraBenverkehr" ein-
getragen. Dariiber hinaus liegen die Flachen im Bereich von landwirtschaftlichen Flachen, fur
die keine weiteren Eintragungen enthalten sind.

Bei der im Regionalplan dargestellten Neubautrasse handelt es sich um den Neubau der Bun-
desautobahn 8, also den Neubau ,Albaufstieg” zwischen Miihlhausen im Tale und Hohenstadt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes ,Oberes Filstal“ (Fortschrei-
bung 2020) stellt fiir den Bereich des Bebauungsplanes landwirtschaftliche Flache dar.

Parallel zu der vorliegenden Bebauungsplanung soll ein Anderungsverfahren des Flachennut-
zungsplanes betrieben werden, in welchem der Planbereich als Gemeinbedarfsflache ausge-
wiesen werden soll.

Mit einem ersten Vorentwurf — noch fiir den gesamten Gemeindeverwaltungsverband - wurde
von Ende Oktober bis Ende November 2023 bereits eine Beteiligung der Behérden und Trager
offentlicher Belange vorgenommen. Fir die Verlagerung der Feuerwehr wurde zunachst noch
kein genauer Standort ermittelt, sondern eine Standortalternativenprifung mit acht moéglichen
Standorten (Stand 30.11.2023) erarbeitet, zu denen Anregungen vorgetragen wurden.

Darauf aufbauend soll nun am Standort 8 der Alternativenpriifung der Neubau der Feuerwehr
entstehen. So wird parallel zum vorliegenden Bebauungsplanverfahren ein Anderungsverfah-
ren des Flachennutzungsplanes durchgeflhrt.

2 Plansatz
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6.1

6.2

6.3

Innerhalb des Plangebietes selbst bestehen keine rechtskraftigen Bebauungsplane. Im Siden
und Westen grenzt der Bebauungsplan "Hinter den Garten — Im Eichholzle" mit Genehmigung
vom 08.04.1974 an. Mit einer Erweiterung (rechtskraftig seit 13.04.2007) wurde dieser im nord-
Ostlichen Bereich um ein Flurstick erganzt.

Die Flachen, die an den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes grenzen, sind als
Mischgebietsflachen ausgewiesen. Fir den Erweiterungsbereich 2007 ist zusatzlich festgelegt,
dass dort ausschlieBlich eine Bebauung zu Wohnzwecken erfolgen darf.

Das Gebiet befindet sich im Nordosten des Gemeindegebietes. Im Siiden verlauft die Hoch-
stralde, die auf Hohe des Planbereichs in einen Feldweg Ubergeht. In Westen grenzt die Stralle
"Im Grimmel" an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke Nr. 180 und Teilflachen der
StraRengrundstiicke 178 (Im Grimmel), 184 und 185 (Hochstrale).

Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum
Bebauungsplan.

ORTLICHE GEGEBENHEITEN, BESTEHENDE BEBAUUNG

Der Planbereich umfasst landwirtschaftliche Flachen, die als Griinland genutzt sind. Ostlich
schliefl’t sich Ackernutzung an. Im Suden und Westen ist Bebauung vorhanden. Die Stral3en Im
Grimmel und Hochstralle umgeben das Gebiet.

TOPOGRAFIE

Das Plangebiet steigt von Studosten von 764 m UNN nach Nordwesten um ca. 5 m auf gut
769 m UNN an.

SCHUTZGEBIETE/SCHUTZOBJEKTE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich innerhalb der Schutzzone Il des Was-
serschutzgebietes Krahensteigquelle - Bad Ditzenbach/Gosbach mit Rechtsverordnung vom
25.01.1998.

Im Westen bzw. Nordwesten verlauft in raumlicher Nahe die Grenze des Landschaftsschutzge-
bietes "Albhochflachen um Hohenstadt und Drackenstein mit oberem Gosbachtal".
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

8.1

8.2

8.3

EIGENTUM

Das Flurstiick 180 sowie die Verkehrsgrundstiicke befinden sich im Eigentum der Gemeinde.

VERKEHR

Das Plangebiet ist Uber die StralRen Im Grimmel und HochstralRe prinzipiell an das értliche Stra-
Rennetz angebunden.

ALTLASTEN

Altlasten oder ahnliche Vorbelastungen sind nicht bekannt.

DENKMALE

Kulturdenkmale und Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt oder vermutet.

GEWASSER/OBERFLACHENWASSER

Weder im Plangebiet noch in dessen Umfeld befinden sich keine Gewasser.

Da der Bebauungsplan im Regelverfahren aufgestellt wird, wird eine Umweltprifung durchge-
fuhrt und ein Umweltbericht zum Bebauungsplan erstellt. Dieser liegt als separater Teil der Be-
grindung bei. Darin werden zudem die Belange des Artenschutzes behandelt.

VERKEHRLICHE ANBINDUNG

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber die umgebenden bestehenden Stra-
Renflachen.

BEBAUUNG/GEBAUDETYPOLOGIE

Da es sich bei der kiinftigen Bebauung um einen Zweckbau fiir die Feuerwehr handelt, wird das
Gebadude diesen Anforderungen entsprechend gestaltet. Vorgesehen sind neben drei Fahr-
zeuggaragen, Werkstatt und Lager auch Sozial- und Verwaltungsrdume. Derzeit liegt noch
keine konkrete Planung vor. Die Festsetzungen erméglichen nach ersten Uberlegungen ein
Gebaude in den Abmessungen 35 m x 17 m, welches mit einem flachen Satteldach errichtet
werden kann. Daran orientiert sich die mogliche maximale Gebaudehohe.

ENTWASSERUNG, WASSERVERSORGUNG, OBERFLACHENWASSER

Die Entwasserung des Gebietes soll getrennt nach Schmutz- und Niederschlagswasser erfol-
gen. In die angrenzenden Kanéle soll das Schmutz- sowie das verunreinigte Niederschlags-
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wasser abgeleitet werden. Da der Planbereich innerhalb der Schutzzone Il eines Wasserschutz-
gebietes befindet, kann nur Dachflachenwasser und Wasser von FuRwegen Uber eine Versi-
ckerung dem natirlichen Wasserhaushalt zugefiihrt werden. Hierzu wird ist es vorgesehen, in-
nerhalb des Plangebietes eine ausreichend dimensionierte Anlage herzustellen.

Die Wasserversorgung kann ebenfalls tUber die bereits vorhandenen Anlagen erfolgen.

Durch den regelméaRigen Ubungsbetrieb der Feuerwehr kénnen Larmemissionen auftreten.
Diese koénnen als gewerblicher Larm eingestuft werden. Da die umgebende Bebauung gemaf
den Festsetzungen des dort geltenden Baurechts innerhalb von Mischgebietsflachen liegt, sind
die hierfir vorgesehenen Richtwerte bzw. Beurteilungspegel anzusetzen.

Darlber hinaus hangen Larmeinwirkungen auf die Umgebungsbebauung auch von der Platzie-
rung und ggf. abschirmenden Wirkung eines kiinftigen Gebaudes und der Anordnung der Frei-
flachen ab. Grundséatzlich ist auch festzuhalten, dass der Einsatzfall bei entsprechenden Be-
trachtungen unberiicksichtigt bleibt, da es sich dabei um Einsatze zur Gefahrenabwehr handelt.

Vor diesem Hintergrund wird derzeit davon ausgegangen, dass durch den Betrieb der Feuer-
wehr am vorgesehenen Standort keine Konflikte hinsichtlich der Larmsituation zu erwarten sind.

Die Gemeinde Drackenstein hat noch kein Starkregenrisikomanagement. Die Erarbeitung eines
entsprechenden Konzepts ist jedoch bereits vorgesehen und wird iber einen Forderantrag vor-
bereitet.

Daher werden die Karten des Klimaatlas und der LUBW zur Einschatzung der Uberflutungsge-
fahr herangezogen. Im digitalen Klimaatlas der Region Stuttgart ist erkennbar, dass im Plange-
biet keine Uberflutungsflachen durch Starkregen auftreten. Dies ist auch auf die topographische
Lage zurtickzufuhren. Der Abfluss erfolgt insbesondere iber die Hochstralie.

mquadrat kommunikative Stadtentwicklung | T 07164 .14718-0 | www.m-quadrat.cc 619



GEMEINDE DRACKENSTEIN |

BEBAUUNGSPLAN Feuerwehr

Quelle: Digitaler Klimaatlas Region Stuttgart, Abfrage 09/2026
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Zur Einordnung der Vulnerabilitat eines Gebiets kénnen auch die Uberflutungstiefen bei Stark-
regen aussagekraftig sein. In der Regel wird dabei das auRergewdhnliche Starkregenereignis

mgquadrat kommunikative Stadtentwicklung

| TO7164.14718-0 | www.m-quadrat.cc 719



GEMEINDE DRACKENSTEIN |

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

betrachtet. Allerdings liegen weder zu aul3ergewdhnlichen noch zu extremen Starkregenereig-
nissen Daten fur den Planbereich vor.

Nach den vorliegenden Daten sind fur Planbereich somit keine MalRnahmen zum Schutz vor
Starkregen erfroderlich.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aufgrund der sensiblen Lage im Wasserschutzgebiet und der vorgesehenen Nutzung wird der
Planbereich als Flache fiir Gemeinbedarf ausgewiesen. Die Zweckbestimmung Feuerwehr be-
schrankt die zulassige Nutzung und Iasst alle hierfir erforderlichen Anlagen zu.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festlegung der Baugrenzen und der Grundfla-
chenzahl (GRZ) festgesetzt. Weiterhin wird eine maximale Gebaudehdhe auf Grundlage der
Bezugshohe festgelegt.

BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Entsprechend der Umgebung wird die offene Bauweise festgesetzt, die in Verbindung mit der
Uberbaubaren Grundstiicksflache - beschrankt durch Baugrenzen — eine hinreichende stadte-
bauliche Ordnung sicherstellt.

STELLPLATZE UND GARAGEN

Neben den Flachen fiir Einsatzfahrzeuge sind Stellplatze fir die Einsatzkrafte vorzusehen. Hier-
fur kénnen neben Garagen und Uberdachten Stellplatzen auch offene Stellplatze errichtet wer-
den. Um eine Flexibilitat zu erreichen, besteht die Mdglichkeit diese innerhalb der Baugrenzen
und der hierfir vorgesehenen Flache herzustellen.

FLACHEN FUR DIE ABLEITUNG UND RUCKHALTUNG VON NIEDER-
SCHLAGSWASSER

Aufgrund der geologischen Situation ist die Versickerung von Niederschlagswasser auf der Alb-
hochflache grundsatzlich moglich. Durch die Lage in der Wasserschutzgebietszone Il ist hierbei
jedoch darauf zu achten, dass nur unverschmutztes Wasser versickert wird.

Um klnftigen Planungen hier einen Spielraum zu ermdglichen, erfolgt in der Planzeichnung
keine Festlegung einer Flache fir Versickerung. Somit kann dies innerhalb der gesamten Ge-
meinbedarfsflache angeordnet werden.

Aufgrund der vorbeschriebenen Lage im Wasserschutzgebiet werden jedoch Regelungen zu
Art und Weise der Versickerungsmoglichkeiten getroffen.
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11.6

11.7

FLACHEN / MARNAHMEN FUR BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Aufgrund der positiven Wirkungen auf Wasser, Pflanzen, Tiere und Landschaftsbild soll bei ei-
ner entsprechenden Dachneigung eine Begriinung der Dachflachen vorgenommen werden.
Diese soll in Kombination mit der Errichtung von Solar-Energie-Anlagen moglich gemacht wer-
den.

Zum Schutz des Grundwassers sind aufgrund der Nutzung fur die Feuerwehr bestimmte Fla-
chen nur in dichtem Belag mdglich, weshalb eine entsprechende Festsetzung erfolgt.

PFLANZGEBOTE

Zur Eingriinung Richtung Osten und damit zur freien Landschaft hin, soll eine Heckenpflanzung
den ostlichen Gebietsrand bilden. Erganzt werden soll dies durch Pflanzgebote fir Einzel-
baume, die den sudlichen Abschluss bilden und die Stellplatzanlagen durchgrinen. Hierdurch
wird auch ein Aufheizen kiinftiger Belagsflachen erreicht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst 4.250 m?(ca. 0,65 ha). Davon sind 3.900 m?
als Gemeinbedarfsflache und etwa 350 m? als 6ffentliche StraRenverkehrsflache vorgesehen.
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